Gemeinde Brannenburg
Aktenzeichen: 610-03/36

BEKANNTMACHUNG

17. Anderung des Flichennutzungsplans
Aufstellungsbeschluss geméR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und vorgezogene Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1
(BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Brannenburg hat in seiner Sitzung am 21.04.2026 die 17. Anderung des
Flachennutzungsplanes Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 36 ,Tannerhut* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wird gemaR™ 2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Bereich der 17. Anderung des Flachennutzungsplans (siehe auch nachstehende Karte) betrifft das
Gebiet zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Tannerhut” und befindet sich im Ortsrandbereich
des Ortsteils Tannerhut am nérdlichen Rand von Brannenburg. Nérdlich der StaatsstraRe St 2363 (Ro-
senheimer StralRe) und unmittelbar éstlich angrenzend zur Bahnstrecke Kiefersfelden - Rosenheim

Lageplan:




Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Ziel der Flachennutzungsplananderung ist, geordnete, maRstabliche bauliche Entwicklung im Rahmen ei-
ner harmonischen Ortsentwicklung, bedarfsorientierte maRstabliche Nachnutzung eines vorgepragten Be-
reichs; Bedarfsorientierte maRstébliche Nachnutzung unter Beriicksichtigung des geplanten Gebietscha-
rakters; Begrenzung der Héhenentwicklung zur Wahrung der Einbindung in die umgebende Bebauung und
in Berucksichtigung der Ortsrandsituation; Pufferwirkung des Gewerbegebiets und des urbanen Gebiets fiir
Verkehrslarm aus Bahnlinie und StaatsstraRRe fur nérdlich bzw. éstlich hinterlegende Wohnbebauung; Er-
ganzung und Verbesserung des innerértlichen FuRR- und Radwegenetzes; Sicherung von ortsbildpragenden
Grinstrukturen, behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebende Strukturen; Eingriinung
des Gebiets und innere Gliederung durch Grunverbindungen sowie Ausgleichsflachen in Randlage; Ein-
griffsnaher und ortstypischer Ausgleich von geplanten Eingriffen in Natur und Landschaft.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

Mensch/Erholung Emissionen und Immissionen; schalltechni-
sche Untersuchung durch das Biro Accon
GmbH vom 25.04.2025, Bericht-Nr.: ACB-
0425-8418/07. Verkehrsbelastung, Ver-
kehrsmengenkarte der Bundesanstalt fur
Strallenwesen.

Licht; Weltatlas der kinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015

Erholungseignung des Gebiets; nach dem
Regionalplan RP 18 Sidostoberbayern-
Karte 3 ,Landschaft und Erholung” unmittel-
bar angrenzend an das landschaftliche Vor-
behaltsgebiet Nr. 23 ,Inntal von Kiefersfel-
den bis Rosenheim, entsprechend der Karte
,Landschaft und Erholung” wird das Gebiet
fur Tourismus und Erholung Nr. 5 ,Oberinn-
tal“ zugeordnet.

Boden Auenablagerungen und in der Vergangen-
heit getatigte Auffullungen im Plangebiet,
kiesige Ablagerungen im Untergrund
Geotechnisches Baugrundgutachten durch
das Buro Dipl. Geol. F. Ohin GmbH vom
08.07.2015, ergénzende Stellung zum geo-
technischen Bericht durch Biro Dipl. Geol. F.
Ohin vom 15.10.2018.

Wasser Wassersensibler Bereich
In Randbereichen Aufstaubereiche bei
Starkregen

Hoch anstehendes Grundwasser
Geotechnisches Baugrundgutachten durch
das Buro Dipl. Geol. F. Ohin GmbH vom
08.07.2015, ergénzende Stellung zum geo-
technischen Bericht durch Buro Dipl. Geol. F.
Ohin vom 15.10.2018.

Flache Der raumliche Bereich der Flachennut-
zungsplanénderung umfasst eine Flache
von circa 2,030 ha. Von dieser Flache wer-
den insgesamt circa 0,550 ha als gewerbli-
che Bauflache dargestellt und etwa 0,520



Pflanzen/Tiere

Landschaftsbild

Kultur- und sonstige Sachguter

Das Konzept der 17. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Sitzung des Gemeinderates am
21.04.2026 beschlossen und fur die Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager

ha als gemischte Bauflachen: Urbanes Ge-
biet. Die verbleibenden Flachen werden als
Waldflache und als Grin- und Freiflachen
dargestellt. Diese Flachen erfillen eine Ein-
grunungs- und Gliederungsfunktion. Wei-
tere Flachen werden als Verkehrsflache:
Stralle und als Flache fur Versorgungsanla-
gen: Wertstoffsammelstelle dargestelit.

Nérdlich in der weiteren Umgebung, ca. 1,8
km FFH-Gebiet Nr. 8138-371 ,Auer
Weidmoos mit Kalten und Kaltenaue (Bay-
ern Atlas 2025 StMFH;

Biotop der bayerischen amtlichen Biotop-
kartierung im raumlichen Zusammenhang
bzw. im unmittelbaren Umfeld befinden sich
weitere biotopkartierte Flachen Nr. 1 8238-
0090-003 Streuwiesenbrachen NO Bran-
nenburg, Nr. 2 8238-0089-006 Hecken und
Feldgehélze nérdlich von Brannenburg, Nr.
3 und Nr. 3 8238-0090-003; 8238-0061-064
Uferbegleitgehélze an Graben und begra-
digten Bachen im Bereich zwischen Auer
Weidmoos, Brannenburg und Raubling, Nr.
5 und Nr. 6 8238-0091-001 und 8238-0091-
001 naturnahe Waldflachen am Nord-
ostrand von Brannenburg,

Flora und Fauna; derzeit wird eine fachkun-
dige Untersuchung der értlichen Flora und
Fauna durchgefuhrt. Die spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung wird im Verlauf
des Verfahrens ergénzt.

Gelande der ehemaligen Sportanlage in
Tannerhut, derzeit als Grinland genutzt.
Sudliche Teilbereiche liegen innerhalb des
Bebauungszusammenhangs von Brannen-
burg, hier ortbildpragender Baumbestand.
Nérdliche Bereiche bilden einen, durch an-
grenzenden Wald begrenzt einsehbaren,
siedlungsnahen Freiraum.

Keine Bau- und Bodendenkmaler im Plange-
biet

6ffentlicher Belange gem. §§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB freigegeben.

Der Vorentwurf der 17. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom Mai 2026 liegt mit Be-
grindung und Umweltbericht in der Zeit

vom 29.05.2026 bis einschlieBlich 30.06.2027

wahrend der Ublichen Offnungszeiten im Rathaus der Gemeinde Brannenburg, Schulweg 2, 83098 Bran-
nenburg , im EG, Zi.. Nr. 5 éffentlich aus.

Der Entwurf der 17. Fldchennutzungsplanédnderung kann auch im Internet auf der Homepage der Ge-
meinde unter www.brannenburg.de/bekanntmachungen oder im Geoportal Bayern https://geoportal.bay-

ern.de/bauleitplanungsportal/Gemeinde Brannenburg eingesehen werden.




Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Stellungnahmen sollen elektronisch Ubermittelt werden (bauamt@brannenburg.de), kénnen bei
Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden.

2. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den Fla-
chennutzungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde Brannenburg deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplans
nicht von Bedeutung sind (§ 4a Abs. 6 BauGB).

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchst. E DSGVO
i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung.

Gemeinde Brannenburg, den 27.05.2026
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Christian Zweckstatter Aushang om: 29.03. 2020
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Erster Burgermeister % A : )



