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1 Vorhabenstrager

Die
Gemeinde Brannenburg
Landkreis Rosenheim

Regierungsbezirk Oberbayern
Bundesrepublik Deutschland,

vertreten durch

1. Blrgermeister Hr. Matthias Jokisch
Schulweg 2
83098 Brannenburg

plant den Erlass des Bebauungsplans Nr. 36 , Tannerhut®.

Das Ingenieurbtiro Dippold & Gerold Beratende Ingenieure GmbH, Prien a. Chiemsee
wurde mit der Entwicklung eines Konzeptes zum Umgang mit dem im geplanten Baugebiet
anfallenden Niederschlagswasser beauftragt.

2 Anlass und Zweck des Vorhabens

Die Gemeinde Brannenburg plant die Ausweisung des Bebauungsplanes Tannerhut. Unter
anderem ist dafiir ein Konzept zum Umgang mit Niederschlagswasser notwendig.

Prinzipiell kann Niederschlagswasser versickert oder in ein Gewéasser eingeleitet werden.
Abhangig von den értlichen Verhaltnissen sollte davon die besser geeignete Variante ge-
wahlt werden. Im Sinne des Erhalts des lokalen Wasserhaushaltes ist eine lokale, dezent-
rale Versickerung zu bevorzugen.
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3 Bestehende Verhaltnisse

3.1 Lage

Die Gemeinde Brannenburg befindet sich, wie in der folgenden Abbildung ersichtlich, im
stidlichen Teil des Landkreises Rosenheim ungeféhr in der Mitte zwischen Rosenheim und
Kiefersfelden, dem Grenzort zu Osterreich.

Hintergrundkarte:

Bayern © Bayeri 0 is-DE / BKG 2023 http: .bkg.bund.de/DE/} htm! Daten

Erstelldatum: 15. Oktober 2025

Abbildung 1: Ubersichtskarte

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplanes Tannerhut liegt im Nordosten des
Hauptortes, auf der &stlichen Seite der Bahnlinie Rosenheim-Kufstein. Stidlich davon ver-
lauft die ST2363 (Rosenheimer Stral3e).
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+ ¢ Erstelidatum: 15. Oktober 2025

Abbildung 2: Ubersichtlageplan mit schematischer Darstellung des Geltungsbereiches des ge-
planten Bebauungsplanes . Tannerhut”

Das betrachtete Gebiet ist weitestgehend eben und befindet sich auf einer Héhenlage um
ca. 470 m . NHN.

3.2 Baugrundverhéltnisse

Die Beurteilung der Baugrundverhaltnisse wurde dem geotechnischen Baugrundgutachten
der Dipl. Geol. F. Ohin GmbH vom 08.07.2015 entnommen. GemaB diesem Gutachten ist
im betrachteten Bereich mit folgenden Verhéltnissen zu rechnen (Auszug):

- Grundwasser-Flurabstand ca. 2,0 m, zeitweiser Anstieg (jahreszeitliche Schwankun-
gen) um bis zu 1,5 m mdoglich

- Ab einem Bereich von 4,5 bis 5,0 m unter GOK beginnt eine, mindestens 4 m méch-
tige, Kiesschicht (Innkies), die als gut durchlassig eingestuft wurde. Die oberhalb lie-
genden Schichten (Auffullung, Auenablagerungen und Torf) sind kaum zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser geeignet.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes liegt die Kiesschicht allerdings vollstandig inner-
halb des Grundwassers, weshalb technische Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser nach dem Stand der Technik nur bedingt eingesetzt werden kénnen.
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4 geplantes Vorhaben

4.1 Bebauungsplan Nr. 36 ,Tannerhut (Stand: Vorentwurf vom 17.04.2025)+

4.1.1 Geltungsbereich

Der geplante Bebauungsplan umfasst die Flurnummern 173/31T, 906, 906/9, 906/11,
906/12, 906/14, 906/15, 906/16, 906/18, 906/19, 906/20, 906/22T, 918/26T, 918/46, 918/66
(Gemarkung Degerndorf a. Inn, Gemeinde Brannenburg) und damit eine Flache von knapp
2,2 ha.

4.1.2 vorgesehene Nutzungsarten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind insgesamt 5 Baufenster mit folgenden Ar-
ten der baulichen Nutzung vorgesehen:

- urbanes Gebiet (MU)
- Gewerbegebiet (GE)

- eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

4.1.3 Fldachenermittlung

Anhand der in der Planzeichnung ersichtlichen vorgesehenen Flachen wurden folgende
Flacheninhalte ermittelt:

Verkehrsflachen 6ffentlich (StraRRe, Fulz-/ Radweg, Wertstoffsammelstelle) 2400 | m?

bauliche Anlagen (Gebaude, Annahme: GRZ x vorgeschlagene / beste- 9500 | m?
hende Grundstticksflache)

Flachen ruhender Verkehr (vorgeschlagene Stellplatze) 450 | m?
Dachflache ruhender Verkehr | (Carport) 50 | m?
Begleitflachen (Hof- / Grunflachen auf bebaubaren Grundstticken) 1900 | m?

Hinweis: Diese Aufstellung umfasst nicht alle Flachen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, sondern lediglich die Flachen, deren Beschaffenheit sich durch Bebauung / Er-
schliefung wesentlich andern wird. Weiters ist anzumerken, dass es sich hier um eine sehr
grobe Flachenermittlung, basierend auf Annahmen und Vorschlégen, handelt. Fiir das Kon-
zept zum Umgang mit Niederschlagswasser ist diese Art der Flachenermittiung allerdings
ausreichend.

4.2 Konzept fir den Umgang mit Niederschlagswasser

4.2.1 Versickerung oder Einleitung in einen Vorfluter

Aufgrund der unter Punkt 3.2 beschriebenen Baugrundverhaltnisse ist im betrachteten Be-
reich eine Versickerung des Niederschlagswassers nach dem Stand der Technik nur
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aulerst eingeschrankt moglich. Alternativ dazu ist die Einleitung des Niederschlagswassers
in einen Vorfluter realisierbar.

4.2.2 aktuelle wasserrechtliche Situation

Parallel zur Ausarbeitung des Bebauungsplanes und dieses Konzeptes wird ein wasser-
rechtliches Verfahren zur Ableitung des in der Umgebung des Geltungsbereiches des ge-
planten Bebauungsplanes gesammelten Niederschlagswassers in einen Vorfluter vorberei-
tet, wobei die oben genannten Flachen (4.1.3) bereits berlicksichtigt werden.

Die betrachteten Flachen kdnnten tUber bestehende Regenwasser-Kanale (Trennsystem)

an die bestehende, und im Rahmen des genannten wasserrechtlichen Verfahren betrach-
tete, Einleitungsstelle angeschlossen werden. Konkret handelt es sich hier um die Einlei-

tung in den im Norden des geplanten Baugebietes verlaufenden Eisbach.

4.2.3 qualitative Einstufung der Fldchen / Reinigung des Niederschlagswassers

Nach aktuellen Stand der Technik (u.a. DWA-A 102-2 und DWA-A 138-1) werden Oberfla-
chen nach ihrem Verschmutzungsgrad in drei Kategorien (I, Il und Ill) eingeteilt. Diese Ein-
ordnung beeinflusst das Reinigungsbedirfnis des Niederschlagsabflusses der Flachen. Fur
den Abfluss von Fléchen der Kategorie | werden dabei keine (Einleitung in Oberflachenge-
wasser nach DWA-A 102-2) oder nur geringe (Versickerung nach DWA-A 138-1) Anforde-
rungen gestellt. Niederschlagswasser, das von Flachen der beiden héheren Kategorien ab-
fliel3t, ist einer entsprechenden Reinigung zu unterziehen. Idealerweise erfolgt die Reini-
gung in dezentralen Anlagen je nach Behandlungsbediirfnis und anschlieRend erst die Ver-
mischung der Abflisse.

4.2.4 quantitative Betrachtung

Erst nach Abschluss des wasserrechtlichen Verfahrens kann die quantitative Betrachtung
der Niederschlagsabflusse vollstandig durchgefiihrt werden. Es ist allerdings davon auszu-
gehen, dass nur eine gedrosselte Einleitung in das Gewasser maéglich ist und somit Riick-
halterdume geschaffen werden missen. Idealerweise werden diese auch dezentral inner-
halb der einzelnen Parzellen / ErschlieBungsflachen vorgehalten. Die Gestaltung der Fl&-
chen hat einen groen Einfluss auf das jeweils benétigte Riickhaltevolumen. Beispiele fiir
Méoglichkeiten zur Verringerung des benétigten Riickhaltevolumens sind:

- Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien und Oberflachen
- Schaffung dezentraler oberflachennaher Sickermulden
- Grund&cher mit entsprechendem Riickhaltevermégen
Es wird empfohlen, auch hier dezentrale Losungen zu forcieren und so den Riickhalt inner-

halb der jeweiligen Grundstiicke vorzuhalten.

4.2.5 Starkregenvorsorge

Die 6ffentlichen und privaten Entwasserungssysteme sind so auszulegen, dass neben der
Einhaltung von wasserrechtlichen Vorgaben und dem Stand der Technik in deren
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Leistungsfahigkeit auch ein entsprechender Schutz vor starkregen-induzierten Uberflutun-
gen gewahrleistet wird. Hierzu ist ein ganzheitliches Konzept notwendig, das den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie mdgliche Zu- und Abfliisse von aullerhalb
bertucksichtigt.

4.2.6 Zusammenfassung

Entsprechend dem in den vorstehenden Abschnitten beschriebenen Konzept kann das im
Bereich des geplanten Bebauungsplanes anfallende Niederschlagswasser (iber einen be-
stehenden Regenwasser-Kanal in den im Norden des Gebiets verlaufenden Eisbach einge-
leitet werden. Hierflr ist allerdings eine wasserrechtliche Genehmigung notwendig, das zu-
gehdrige Verfahren 1auft aktuell. Es ist davon auszugehen, dass in dem dabei angestrebten
Bescheid nur eine gedrosselte Einleitung gestattet wird. Somit ist im Bereich des geplanten
Bebauungsplanes entsprechendes Rickhaltevolumen einzuplanen, dessen Bemessung al-
lerdings erst dann durchgefuhrt werden kann, wenn mehr Informationen zu der geplanten
Flachengestaltung vorhanden sind.



