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Die Gemeinde Brannenburg erldsst aufgrund 8§35 Abs. 6 Baugesetzbuch —-BauGB-, in
Verbindung mit Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —GO- diese

Aul3enbereichssatzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der Grenzen dieser Aul3enbereichssatzung richtet sich die bauplanungs-
rechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 6 i.V.m. Abs. 2 BauGB. Der
Errichtung, Anderung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken dienenden Vor-
haben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des Flachen-
nutzungsplans als Flachen fur Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung
oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Bestimmungen lber die Zulassigkeit von Vorhaben
Eine offene Bauweise ist zwingend festgesetzt.
Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Die maximale Wandhthe der Wohngebaude betragt 6,50 m (gemessen von OK
bestehendem Gelande bis zum Schnittpunkt der AuBenwand und der Dachhaut).

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 22-26 Grad fur Hauptgebaude
zulassig. Die Dachneigung von freistehenden Garagen und Nebengebéuden ist dem
Hauptgebaude anzupassen.

Die vorhandene Vegetation ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu
ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahme

/\/\/\ Anbauverbotszone entlang der St 2089

Innerhalb des Plangebietes gilt entlang der Staatsstrale gem. § 9 Abs. 1 FStrG bzw.
gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWwG fur bauliche Anlagen bis 20 m Abstand - gemessen
vom aufleren Rand der Fahrbahndecke - Bauverbot. Bdume und Larmschutzanlagen
dirfen nur mit einem Mindestabstand von 7,5 m vom Fahrbahnrand der StralRe
errichtet werden (Sicherheit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung der RPS bzw.
RAL). Einfriedungen entlang der StaatsstrafRe sind vor Ausfiihrungsbeginn mit dem
Staatlichen Bauamt Freising abzustimmen. Werbende und sonstige Hinweisschilder
sind gem. Art. 23 BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. Au3erhalb
der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird (8§ 1 Abs.6 Nr. 9 BauGB). Die Werbeanlagen durfen
nicht innerhalb der freizuhaltenden Sichtflachen liegen und in den lichten Raum der
Staatsstral’e hineinragen. Die genaue Lage der Werbeanlagen ist mit der Stral3en-
bauverwaltung abzustimmen.
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C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze
2 454 Flurstiicksnummer, z.B. 454
3 bestehende Bebauung
4 /* ‘ 3 Abgerissenes Gebaude
5 Geplantes Gebaude mit Garage
6 Satzungen
Auf die Beachtung folgender Satzungen der Gemeinde Brannenburg in ihrer jeweils
gultigen Fassung wird hingewiesen:
- Stellplatzsatzung
- Abstandsflachensatzung
- Entwasserungssatzung
7 Immissionsschutz
Die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe miissen geschitzt werden und durfen
nicht in ihrer Entwicklung eingeschrénkt werden. Von den bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieben kénnen Emissionen wie Larm, Staub und Geruch ausgehen.
Denkmalschutz
8 Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehotrde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 07/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht
geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung der
Aulenbereichssatzung beschlossen.

2. Der Entwurf der AuRenbereichssatzung in der Fassung vom ..................... wurde
mit der Begriindung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... im Internet veroffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung
zur Verfugung gestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des
Freistaates Bayern zuganglich gemacht.

3. Zu dem Entwurf der Auf3enbereichssatzung in der Fassung vom ..................... und
zur Begrindung wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis
..................... eingeholt.

4. Der Satzungsbeschluss zur Au3enbereichssatzung wurde am ..................... wurde
vom Gemeinderatam ....................... gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Brannenburg, den ...

(Siegel) Matthias Jokisch, Erster Blrgermeister

5. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ................. ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8844 und 215 BauGB sowie auf d|e
Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
AuRenbereichssatzung in der Fassung vom 01.06.2017 in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Branneburg, den ........c.ooooeiiiiiiiiiie e

(Siegel) Matthias Jokisch, Erster Blrgermeister
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