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Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans 1

1.0 Anlass und Erforderlichkeit

Der Gemeinde Brannenburg liegt die Anfrage bzgl. einer Bebaubarkeit des Grundstlicks
Flur Nr. 411/7, Gemarkung GroBbrannenberg vor. Geplant ist die Schaffung von Wohn-
bauflachen zur Errichtung von Einzelhdausern sowie die Sicherung einer Orts- und Land-
schaftsbildpragenden (innerértlichen) Grin- / Freiflache.

In Vorbereitung fir den Bebauungsplan wurde zunachst ein stadtebauliches Konzept mit
Variantenuntersuchung zur Ortsentwicklung erarbeitet.

Die vorliegende Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Bran-
nenburg und dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit Umweltprifung / Umweltbericht einschlieB-
lich naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung sowie mit artenschutzrechtlicher Betrachtung
aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

2.0 Landes- und Regionalplanung

Flr das Plangebiet sind insbesondere folgende im Landesentwicklungsprogramm (LEP) und
im Regionalplan fir die Region 18 (RP 18) genannten Ziele und Grundsatze von Bedeutung:

Die Gemeinde Brannenburg, sidlich des Oberzentrums Rosenheim, wird entsprechend der
Strukturkarte des LEP Bayern (nichtamtliche Lesefassung 01.06.2023, Anhang 2 - Stand
15.11.2022) als allgemeiner landlicher Raum eingestuft.

Entsprechend der Karte 1. Raumstruktur des RP 18 (nichtamtliche Lesefassung Stand
25.11.2024) wird die Gemeinde als Grundzentrum eingestuft. Die zentralen und stdlichen
Bereiche des Gemeindegebiets befinden sich innerhalb des Alpenraums gemaB Alpenplan
(LEP 2.3.3.(Z), Anhang 3).

Allgemeiner MaBstab der regionalen Entwicklung Siidostoberbayerns ist die nachhaltige
Raumentwicklung (RP 18 AT 1.1 (G) 2024). Die Entwicklung der Siedlungsflachen soll sich
auf bestehende Siedlungsbereiche konzentrieren und Freirdume erhalten (RP 18 A1 2.1 G
2024). Die natlrlichen Lebensgrundlagen und die landschaftliche Eigenart der Region sol-
len erhalten werden (RP 18 A1 2.2 (G) 2024).

Die natirlichen Lebensgrundlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden Umwelt,
eines funktionsfahigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesi-
chert werden. Alle Nutzungsanspriiche an die natlrlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine
nachhaltige Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden (RP 18 B I 1 (G)
2024). Uberbeanspruchungen von Natur und Landschaft und Beeintréchtigungen des Was-
serhaushalts sollen vermieden, Verunreinigungen von Luft, Wasser und Boden und die Ver-
siegelung des Bodens weitgehend minimiert werden (RP 18 B I 2 (Z) 2024).

Gliedernde Grinflachen und Freiraume im Ortsbereich sollen erhalten, entwickelt und er-
weitert werden. Sie sollen untereinander und mit der freien Landschaft verbunden werden.
Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft, die Bereitstellung der daflr
notwendigen Mindestflachen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so
gering wie méglich gehalten und die Sickerfahigkeit besiedelter Flachen verbessert werden
(RP18BTI2.1(2)2024).

Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich gem. RP 18 II 1 G (2024) an der Raum-
struktur orientieren und unter Beriicksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedin-
gungen ressourcenschonend weitergefiihrt werden. Dabei sollen

- die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht werden,
- die Innenentwicklung bevorzugt werden und

- die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostenglinstig zu realisie-
renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.
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Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans 2

Die vorliegende Planung entspricht beziehungsweise beriicksichtigt grundsatzlich die vor-
her aufgefliihrten Grundsatze.

Entsprechend der Kartendarstellungen des Regionalplanes werden keine besonderen Vor-
gaben fir das Uberplante Gebiet getroffen. Der Bereich befindet sich weder innerhalb von
Vorrang- noch von Vorbehaltsgebieten gemalB Regionalplanung.

3.0 Lage und GroBe des Anderungsbereichs

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrandbereich des Ortsteils Thann sid-
westlich von Brannenburg in der Gemeinde Bad Brannenburg.

Die KreisstraBe RO31 verlauft sidlich des Planungsgebiets in ca. 100 m Entfernung.
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Abb. 1 Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des PIanungsgebiets7('sc/hématisch blau
umrandet) - ohne MafB3stab

Quelle: Energie-Atlas Bayern © 2025 StMWLE; Geobasisdaten: Web Vector Standard / Zusatzkarte
Relief © 2025 Bay. Vermessungsverwaltung

Der Anderungsbereich umfasst die folgenden Grundstiicke der Gemarkung GroBbrannen-
berg, Gemeinde Brannenburg (siehe folgende Tabelle und Karte).

Die GroBe des Plangebietes betragt etwa 0,487 ha.

Vorhandene Nutzung Flur Nrn.

Bebaute Grundstlicke (einschl. Bebauung 410,411 T, 422/2,411/3, 411/5,411/6,
durch Nebenanlagen) 419 T

Unbebaute Grundstlicke 411/7

Private Verkehrsflache / ErschlieBung 411/8

FlieBgewasser 430 T

Tab. 1 Auflistung Grundstiicke im Anderungsbereich
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Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans 3

Der Anderungsbereich ist wie folgt begrenzt:

Im Norden Ge_wésserbggleitender Gehdlzbestand de_s Thannbachs-(ausgebauter
Wildbach), im Anschluss Einzelanwesen im AuB3enbereich

Im Osten Siedlungsgefiige Thann (Uberwiegend Wohnbebauung)

Im Siiden Landwirtschaftlich genutzte Griinflachen

Im Westen Landwirtschaftlich genutzte Grinflachen, im Anschluss Waldflachen

Tab. 2 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet

4.0 Planungsrechtliche Ausgangssituation und Darstellung in Bauleitpldnen
sowie sonstigen informellen Planungen

4.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortsrandbereich des Ortsteils Thann. Fir das Gebiet
liegt bislang kein Bebauungsplan vor.

Nach Einschatzung des Landratsamts Rosenheim - SG Bauleitplanung endet der Siedlungs-
zusammenhang von Thann mit der Bebauung der Flur Nrn. 411/3 und 411/5 der Gemar-
kung GroBbrannenberg. Der vorhandene Baubestand Thann 26 ist als vorgelagertes Ein-
zelanwesen im AuBenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten.

Das bislang unbebaute Grundstiick Flur Nr. 411/7, Gemarkung GroBbrannenberg grenzt
zwar an den beplanten Innenbereich an, stellt aber eine bauliche Licke im AuBenbereich
dar.

Die vorhandenen baulichen Anlagen im Bereich der Flur Nrn. 410, 411 und 411/6, Gemar-
kung GroBbrannenberg (Garage, Bienenhaus u. a.) sind als typische Nebenanlagen des
landlichen Raums zu werten und bilden keine ausreichende stadtebauliche Pragung fir die
Einordnung als Bebauungszusammenhang ab. Die Bereiche sind daher ebenfalls als Au-
Benbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen.

4.2 Darstellung in Bauleitplidnen und sonstigen informellen Planungen

4.2.1 Darstellung in Bauleitplanen (Flachennutzungsplan)

Im Flachennutzungsplan (1986) sind die Ostlichen angrenzenden Bereiche als Wohnbau-
flache dargestellt. Der Anderungsbereich ist derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt.

Abb. 2 Auszug aus Flachennutzungsplan Bad Feilnbach (197)‘mit Knn;;ichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © Gemeinde Brannenburg
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Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans 4

Als landschaftsplanerische Ziele ist fiir den Anderungsbereich ein einzelner Baum innerhalb
des Gebiets dargestelit.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB3 § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

5.0 Bestand und Planung sowie deren Auswirkungen, Alternativen
5.1 Tatsachliche Ausgangssituation
5.1.1 Bauliches Umfeld, ausgeiibte Nutzung und Denkmaler

Bauliches Umfeld

Der Ortsbereich von Thann ist insgesamt stark landlich gepragt (liberwiegend lockere
Wohnbebauung orientiert an den ErschlieBungsstraBen umgeben von landwirtschaftlichen
Nutzflachen). Der Siedlungszusammenhang wird im Norden durch den Thannbach ein-
schlieBlich bachbegleitender Griinstrukturen begrenzt.

Im nordlichen Nahbereich befindet sich ein Einzelanwesen im AuBenbereich.

Die Héhenentwicklung der vorhandenen Wohnbebauung von Thann ist GUberwiegend durch
eine zweigeschossige Bebauung, zum Teil mit ausgebautem Dachgeschoss und, aufgrund

! ,d 3 [T - - — —— y /ﬁ ',a-'. ". Y
Abb. 3 Auszug aus Luftbild (Stand 18.06.2024) mit Darstellung der Parzellarkarte und
Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch blau umrandet) - 0. MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2025 StMFH; Geobasisdaten: © 2025 Bay. Vermessungsverwaltung

Ausgelbte Nutzung

Das Planungsgebiet selbst ist im dstlichen Bereich mit Wohngebduden bebaut.

Im westlichen Planungsgebiet befindet sich das denkmalgeschitzte, ehemalige landwirt-
schaftliche Anwesen Thann 26. Das Geb&aude dient Gberwiegend Wohnzwecken.

Im zentralen nérdlichen Planungsgebiet befindet sich eine ortsbildpragende Obstwiese als
wesentlicher Bestandteil des landlichen Erscheinungsbildes. Nach Siiden in Richtung der
StraBe Thann finden sich weniger Obstbdume, der Bereich wird intensiv gepflegt.

Altlasten und altlastenverdachtige Flachen sind nicht bekannt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans 5

Denkmaler

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern — Brannen-
burg befinden sich innerhalb des Planungsgebiets keine Bodendenkmaler beziehungs-
weise keiner denkmalgeschitzten Ensembles und landschaftspragende Denkmaler (On-
line-Abfrage vom 14.02.2025).

Im westlichen Planungsgebiet befindet sich das denkmalgeschiitzte Anwesen Thann 26:
~Ehem. Bauernhaus, Einfirsthof, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit verputztem
Blockbauobergeschoss, Laube und Hochlaube, im Kern wohl 18. Jh." (Baudenkmal D-1-87-
120-57; 2025 BLFD).

5.1.2 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist unmittelbar Uber die StraBe Thann erschlossen und an das ge-
meindliche StraBennetz angebunden. Hinterliegende Grundstiicke sind Gber private Er-
schlieBungsstraBen an das kommunale Verkehrsnetz angebunden.

5.1.3 Technische Infrastruktur

Das Planungsgebiet ist an die vorhandenen Strukturen anzuschlieBen. Vorbehaltlich einer
nutzungsabhangigen Uberprifung wird angenommen, dass die notwendigen Kapazitaten
bereitgestellt werden kénnen.

Trinkwasserversorgung: Wasserbeschaffungsverband WBV Degerndorf
Entwasserung: Offentliche Entwésserungsanlage im Mischsystem.
Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage gefihrt.

Regenwasser ist soweit mdglich durch Versickerung oder Re-
tention dem naturlichen Kreislauf wieder zuzufiihren.

Elektrische Energie: Wendelsteinbahn GmbH Brannenburg

Telekommunikation: Deutsche Telekom AG
5.1.4 Naturriaumliche Gegebenheiten und Griinordnung

Potenzielle natirliche Vegetation

Das Planungsgebiet befindet im westlichen Planungsbereich innerhalb der potenziellen na-
tarlichen Vegetation (pnV) des , Hainlattich-(Fichten-)Tannen-Buchenwald im Komplex mit
Waldmeister-(Fichten-)Tannen-Buchenwald; ortlich mit Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald
sowie punktuell auch Alpendost-Tannenwald und waldfreie Hochmoor-Vegetation™ [Legen-
deneinheit N8b].

Der zentrale und 6stliche Bereich wird als ,, Grauerlen-Auenwald im Komplex mit Giersch-
Bergahorn-Eschenwald und Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald; 6rtlich mit Silberweiden-Au-
enwald" [Legendeneinheit E6a] eingeordnet.

Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehoélze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.2 Alpen® zugeordnet. Das Ursprungs-
gebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sldliches Alpenvorland™ bezeichnet.

Weitere detaillierte Ausfihrungen sind dem Umweltbericht, Kapitel 6.6.2 dieser Begrin-
dung zu entnehmen.

Schutzgebiete und Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb und angrenzend an den Anderungsbereich befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemaB § 25 BNatSchG (Biosphdrenreservat), keine europdischen Schutzge-
biete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und europdische Vogelschutzgebiete) und keine na-
tionalen Schutzgebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Na-
turschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile u. a).

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans 6

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Fldchen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern. Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 Bay-
NatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende Waldflachen wird nicht einge-
griffen.

Weitere detaillierte Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht, Kapitel 6.6.2 dieser Begriin-
dung zu entnehmen.

Grinordnung / Gehoélzbestand

Im zentralen nérdlichen Planungsgebiet befindet sich eine ortsbildpragende Obstwiese mit
einem Obstbaumbestand unterschiedlicher Altersstruktur auf. Der Obstwiesenbestand ist
wesentlicher Bestandteil des landlichen Erscheinungsbildes.

Nach Siden in Richtung der StraBe Thann finden sich weniger Obstbdume, der Bereich
wird intensiv gepflegt.

Im Umfeld der bestehenden Bebauung (liberwiegende Wohnnutzung) sind die unbebauten
Grundsticksbereiche durch Hausgartennutzung anthropogen Uberpragt und weisen eine
Ubliche Hausgartenbepflanzung mit vereinzelten dominierenden Solitarbdumen auf.

Die gewdsserbegleitenden Gehdlzstrukturen am Thannbach bilden eine naturréumlich und
stadtebaulich pragnante Grinzasur.

Hoéhenlage / Topografie

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Randbereich des Inntales im Ubergang zu
den Auslaufern der Hange des Breitenberg.

Entsprechend dem digitalen Gelandemodell DGM1 der bayerischen Vermessungsverwal-
tung fallt das Gelande entlang der StraBe Thann von etwa 534,75 m 4. NHN im Westen
auf etwa 517,60 m 4. NHN im Osten des Planungsgebiets. Das entspricht einem durch-
schnittlichen Gefalle von circa 12 % (BayernAtlas © 2025 StMFH, Geobasisdaten © 2025
Bayerische Vermessungsverwaltung; Online-Abfrage vom 17.02.2025).

Weitere detaillierte Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht, Kapitel 6.6.7 dieser Begrin-
dung zu entnehmen.

FlieBgewasser

Im Norden wird das Planungsgebiet durch den Thannbach (ausgebauter Wildbach Nr.
413015) begrenzt. Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieB-
gewassern.

Gefahrdungen durch Wasser und sonstige Gefahren

Teile des Planungsgebiet (Flachen des regulierten Thannbachs) befinden sich entsprechend
UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets HQ100 des Kirchbachs (Onlineabfrage vom 17.02.2025). Diese ermittelten Hochwas-
sergefahrenflachen HQ100 zeigen, welche Gebiete bei einem 100-jahrlichen Hochwasser
(mittleres Hochwasser) betroffen sind. Innerhalb dieser Hochwassergefahrenflachen
HQ100 werden keine Baugrundstlicke ausgewiesen.

Zusatzliche Bereiche sind als Hochwassergefahrenflache HQextrem verzeichnet.

Entsprechend der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt fir Umwelt LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieBwege bei Starkregen
mit starkem Abfluss verzeichnet.

Weitere Erlduterungen werden im Rahmen der Beschreibung des Schutzguts Wasser im
Umweltbericht aufgefiihrt (siehe Kap. 6.6.5 dieser Begrindung).

Entsprechend dem UmweltAtlas - Themenbereich Geogefahren befinden sich innerhalb des
Planungsgebiets keine Gefahrenhinweisbereiche oder GEORISK-Objekte. Westlich des Pla-
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Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans

nungsgebiets (auBerhalb des Anderungsbereich) sind entlang des Thannbachs Gefahren-
hinweise fir z. T. tiefreichende Rutschungen sowie Rutschablagerungen (Ablagerungsbe-
reich Objekt-ID: 8238GR000018) verzeichnet (Daten: UmweltAtlas Bayern © 2025 LfU;
Onlineabfrage vom 17.02.2025)

Boden / Geologie / Hydrogeologie

Entsprechend der Standortauskilinfte des UmweltAtlas Bayern — Boden bzw. Angewandte
Geologie des Bayerischen Landesamts flir Umwelt ist das Planungsgebiet z. T. unterschied-
lich gekennzeichnet. Folgende Abbildung und Tabelle verdeutlichen die vorhandene Situa-

tion.

Teilflache TF2

Y

Teilflache TF1

Abb. 4 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK mit Kennzeichnung des Planungsgebiets

(schematisch blau umrandet) — ohne MafB3stab
Quelle: UmweltAtlas Bayern © 2025 LfU; Geobasisdaten: © 2025 Bay. Vermessungsverwaltung

Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Teilflache Ost (TF1)

Teilfliche West (TF2)

Ingenieurgeologi-
sche Bewertung

Untergrund:
inhomogene Lockergesteine

Allgemeiner Baugrundhinweis:

sehr variable Gesteinsausbildung, z. T. wasserempfindlich, z. T.
Staunasse moéglich, z. T. frostempfindlich, z. T. Setzungsunterschiede
maoglich, oft besondere GrindungsmaBnahmen erforderlich, z. T. einge-
schrankt befahrbar lokal z. T. maBig frostempfindlich

Zu erwartende mittlere Tragfahigkeit:
wechselhaft

Bodenkundliche Be-
wertung im 1. Meter

Nahrstoffverfligbarkeit:
mittel

Pflanzenverfligbares Bodenwasser:
sehr gering

Grundwasser:

> 20 dm tief

Stauwasser:

Stau- oder Haftnasse nicht vorhan-
den

Grobbodengehalt (Steine):

Sehr stark steinig, kiesig, grusig
Carbonatgehalt (Kalk) im Feinbo-
den im Untergrund:

Carbonat

Humusgehalt im Oberboden:
extrem humos, anmoorig

Nahrstoffverfiigbarkeit:
hoch

Pflanzenverfliigbares Bodenwasser:
mittel

Grundwasser:

> 20 dm tief

Stauwasser:

Stau- oder Haftnasse gering oder >
8 dm tief, ortlich auftretend
Grobbodengehalt (Steine):

mittel steinig, kiesig, grusig
Carbonatgehalt (Kalk) im Feinbo-
den im Untergrund:

sehr carbonatreich

Humusgehalt im Oberboden:

stark humos
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Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Teilflache Ost (TF1)

Teilflaiche West (TF2)

Grabbarkeit, Was-
sereinfluss und Hu-
musgehalt am
Standort

Grabbarkeit im 1. Meter:
oft mittelschwer grabbar

Kein Hinweis auf sehr schwere Grabbarkeit im 2. Meter.

Es gibt keine Hinweise auf Stau-/ Hangwasser oder auf niedrige Grund-
wasserflurabstande.

Es handelt sich bereichsweise um organische Bdden.

Gesteinseinheit nach
der digitalen Geolo-
gischen Karte dGK25

Mur-, Verschwemmungs- oder Bachablagerung, pleistozan bis holozan
[llmu_f]

Gesteinsklassifika-
tion nach der digita-
len Geologischen
Karte dGK25

Kies bis Blécke, sandig bis schluffig bis Schluff, tonig bis sandig, kiesig
bis blockig, Holzreste

Hinweis bzgl. Baugrundeigenschaften:

weist auf eine moégliche Gefahrdung durch Muren oder Oberflachenabfluss
hin
Organische Anteile: z. T. Holz

Kartierter Boden bis
ca. 1 Meter Tiefe am
Standort

[9c] Fast ausschlieBlich (Para-)
Rendzina, selten Braunerde-(Para-)
Rendzina aus Sand- bis Schluffgrus
bis -kies (Schwemmfachersedi-
ment)

[30b] Vorherrschend Braunerde,
gering verbreitet Parabraunerde
aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Jungmorane) Gber
Schluff- bis Lehmkies (Jungmo-
rane, carbonatisch, zentralalpin ge-
pragt

Tab. 3 Kennzeichnung des Anderungsbereichs
Fachdaten: UmweltAtlas Bayern - Boden / angewandte Geologie © 2025 LfU

5.2 Beabsichtigte Planung

In Vorbereitung zur Aufstellung des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplanande-
rung wurde durch die Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, 83026 Rosenheim ein stadte-
bauliches Konzept zur geplanten Ortsentwicklung erarbeitet. Die Planung sieht eine maB-
stabliche Erweiterung der 6stlich angrenzenden Wohnbauflachen vor.

Zur Umsetzung der Planungsabsicht wurden mit den Antragstellern sowie benachbarten
Grundeigentiimern zahlreiche Gesprache gefiihrt, welche in der Beurkundung entsprechen-
der Notarvertrage mit StraBengrundabtretungen, Flachenerwerb, gemeindliches Ankaufs-
rechte beziehungsweise gegenseitigen Dienstbarkeiten etc. mindeten.

Ziele der Flachennutzungsplananderung:

- Geordnete, maBstabliche bauliche Entwicklung im Rahmen einer harmonischen Orts-
entwicklung,

- Sicherung von ortsbildprégenden Griin- und Freifldachen, Erhalt von Frischluftschneisen
und Grinzigen zur Verzahnung von Ort und Landschaft,

- Behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebenden Strukturen.

5.3 Auswirkungen der Planung

5.3.1 Ortsbild / Verkehr

Die durch den die Flachennutzungsplananderung vorbereitete Entwicklung von Wohnbau-
flachen wird das Erscheinungsbild lokal veréandern. Eine flachenhafte Ausdehnung im Au-
Benbereich begrenzt. Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der Dorfdkologie
sind angemessen bericksichtigt.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Um den damit verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind im Bebau-
ungsplan Festsetzungen getroffen, die eine der &rtlichen Situation angemessene Gestal-
tung und Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt sich hier insbesondere um die Siche-
rung des Streuobstwiesenbestands.

Unterstltzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Durchgriinung des
Baugebiets (Mindestpflanzgebot, Mindestqualitdt) wird eine harmonische Einbindung in die
bebaute und naturrédumliche Umgebung erwartet.

5.3.2 Immissionen

Mit der baulichen Entwicklung des Quartiers ist nicht mit einer wesentlichen Zunahme des
Verkehrsaufkommens zu rechnen. Die erforderlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr
kénnen auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachgewiesen werden.

Die vorliegende Anderung zur Entwicklung von Wohnbaufldchen schlieBt die Ansiedelung
von immissonsreichen Nutzungen aus. Wesentliche Veranderungen des Ist-Zustands sind
durch die kleinraumigen Entwicklungsmoéglichkeiten fir Wohnbebauung nicht zu prognos-
tizieren.

5.3.3 Hochwasserschutz / Gefahren durch wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser

Teile des Planungsgebiet (Flachen des regulierten Thannbachs) befinden sich entsprechend
UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets HQ100 des Kirchbachs (Onlineabfrage vom 17.02.2025). Zusatzliche Bereiche sind
als Hochwassergefahrenflache HQextrem verzeichnet.

Diese ermittelten Hochwassergefahrenflachen HQ100 zeigen, welche Gebiete bei einem
100-jahrlichen Hochwasser (mittleres Hochwasser) betroffen sind. Innerhalb dieser Hoch-
wassergefahrenflachen HQ100 werden auf Ebene der konkreten Bauleitplanung keine Bau-
grundstlicke ausgewiesen.

Entsprechend der Hinweiskarte , Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt flir Umwelt LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieBwege bei Starkregen
mit starkem Abfluss verzeichnet. Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung sind Geeignete
Festsetzung zur Vermeidung von Schaden zu treffen.

5.4 Klimaschutz

Bei den Flachennutzungsplanen soll nach der in § 1a Abs. 5 BauGB eingefligten Klima-
schutzklausel den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung getragen werden. Der Kli-
maschutz soll dabei sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimaschutz dienen, umgesetzt wer-
den.

Vorrangige Aufgaben sind die Anpassung an klimawandelbedingte Extremwetterlagen und
MaBnahmen zum Schutz des Klimas wie zum Beispiel die Verringerung CO2- AusstoBes
und die Bindung von CO2 aus der Atmosphare durch Vegetation. Die folgende Tabelle fasst
Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten als Ergebnis der Abwagung
zusammen. Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung werden die Klimaschutzziele durch
Festsetzungen konkretisiert.
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Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten

MaBnahmen zur Anpassung an den Kili-
mawandel

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

Hitzebelastung

(wie z.B. Baumaterialien, Baustruktur, vorherr-
schende Wetterlagen, Gewasser, Grinflachen
mit niedriger Vegetation, an Hitze angepasste
Fahrbahnbeldge)

Darstellung zu Erhalt bzw. zur Entwicklung in-
nerértlicher Grinflachen.

Extreme Niederschldage

(wie z.B. Minimierung Versiegelungsgrad, Re-
tentionsflachen, Beseitigung von Abflusshinder-
nissen, Boden- und Hochwasserschutz)

Darstellung innerértliche Griinflachen zur Erhal-
tung von Flachen zur Versickerung.

MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, Klimaschutz

Beriicksichtigung in der Bauleitpla-
nung

Energieeinsparung / regenerative Energien
(wie Warmedammung, Nutzung erneuerbarer
Energien, Anbindung an OPNV, Verbesserung
der verkehrlichen Situation Radwege, Strah-
lungsbilanzen)

Nutzung vorhandener Infrastruktur fir die Er-
schlieBung.

Vermeidung von CO2-AusstoB, Férderung der
C0O2-Bindung

Férderung der CO2-Bindung durch einen Orts-
anger
Entwicklung eines Ortsrandbereichs ohne

Baumbestand mit bestehender Anbindung

Einbindung der Planung in bestehende Stra-
Beninfrastruktur

(wie Treibhausgas, Verbrennungsprozesse in
Heizungsanlagen CO2-neutrale Materialien)

Tab. 4 Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezogenen Aspekten in der vorberei-
tenden Bauleitplanung

6.0

Flr Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Um-
weltbericht zur erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und § 4c BauGB),
in dem die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und bewertet werden. Méglichkeiten der Vermeidung und der Mini-
mierung sowie entsprechende AusgleichsmaBnahmen sind darzustellen.

Umweltbericht

Der Umweltbericht ist ein selbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (§ 2a
BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §
2a BauGB und Anhang 1 der EU-SUP-Richtlinie). Im Folgenden werden die Belange des
Umweltschutzes beschrieben und bewertet und die erheblichen Projektauswirkungen, Még-
lichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen werden darge-
stellt.

Der Umweltbericht orientiert sich in seiner Ausfihrung an der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
(BauGB) und baut auf dem Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung der Obers-
ten Baubehorde auf (,Der Umweltbericht in der Praxis™). Die Gliederung der Anlage 1
BauGB wurde im Punkt 2a und 2b zu einem Gliederungspunkt zusammengefasst.

Dies ermdglicht eine Ubersichtlichere und nachvollziehbarere Darstellung der Bewertung
der Umweltauswirkungen.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Flachennut-
zungsplananderung

Die Gemeinde Brannenburg beabsichtigt die bislang unbebaute Flache als Wohnbauflachen
zur Errichtung von Einzelhdusern zu entwickeln.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist die Aufstellung eines Be-
bauungsplans erforderlich. Als planungsrechtliche Voraussetzung wird der Flachennut-
zungsplan in diesem Bereich gedndert.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Die Planung entspricht der staddtebaulichen Konzeption der Gemeinde Brannenburg und
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gean-
dert. Die Flachennutzungsplananderung wird im Regelverfahren mit Umweltprifung und
artenschutzrechtlicher Betrachtung aufgestellt.

6.1.1 Ortsraumliche Lage, planungsrechtliche Ausgangssituation und
Darstellung in Bauleitpldanen

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrandbereich des Ortsteils Thann sid-
westlich von Brannenburg in der Gemeinde Bad Brannenburg. Die KreisstraBe RO31 ver-
lduft sldlich des Planungsgebiets in ca. 100 m Entfernung.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt etwa 0,487 ha. Diese sind von folgenden Nutzungen
umgeben:

Im Norden Gewéss_erbegleitender_Geht')Izbestan_d des Thannbgchs (ausgebauter Wild-
bach), im Anschluss Einzelanwesen im AuBenbereich

Im Osten Siedlungsgefiige Thann (Uberwiegend Wohnbebauung)

Im Siiden Landwirtschaftlich genutzte Grinflachen

Im Westen Landwirtschaftlich genutzte Griinflachen, im Anschluss Waldflachen

Tab. 5 Vorhandene Nutzungen angrenzend an das Planungsgebiet

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Nach Einschatzung des Landratsamts Rosenheim - SG Bauleitplanung endet der Siedlungs-
zusammenhang von Thann mit der Bebauung der Flur Nrn. 411/3 und 411/5 der Gemar-
kung GroBbrannenberg. Der vorhandene Baubestand Thann 26 ist als vorgelagertes Ein-
zelanwesen im AuBenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten.

Das bislang unbebaute Grundstiick Flur Nr. 411/7, Gemarkung GroBbrannenberg grenzt
zwar an den beplanten Innenbereich an, stellt aber eine bauliche Licke im AuBenbereich
dar.

Die vorhandenen baulichen Anlagen im Bereich der Flur Nrn. 410, 411 und 411/6, Gemar-
kung GroBbrannenberg (Garage, Bienenhaus u. a.) sind als typische Nebenanlagen des
landlichen Raums zu werten und bilden keine ausreichende stadtebauliche Pragung fir die
Einordnung als Bebauungszusammenhang ab. Die Bereiche sind daher ebenfalls als Au-
Benbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen.

Im Flachennutzungsplan (1986) sind die dstlichen Bereiche des Planungsgebiets als Wohn-
bauflache dargestellt. Die zentralen und westlichen Bereiche werden als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB3 § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB geandert.

Darstellung in Bauleitplanen (Flachennutzungsplan)

Im Flachennutzungsplan (1986) wird der Anderungsbereich als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestelit.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim
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Abb. 5 Auszug aus Flachennutzungsplan Bad Feilnbach (1987) mit Kennzeichnung des

Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: © Gemeinde Brannenburg

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB ge-
andert.

Beabsichtigte Planung

In Vorbereitung zur Aufstellung des Bebauungsplans und der Flachennutzungsplanande-
rung wurde durch die Planungsgruppe PLG Strasser GmbH, 83026 Rosenheim ein stadte-
bauliches Konzept zur geplanten Ortsentwicklung erarbeitet. Die Planung sieht eine maB-
stabliche Erweiterung der 6stlich angrenzenden Wohnbaufldchen vor.

Zur Umsetzung der Planungsabsicht wurden mit den Antragstellern sowie benachbarten
Grundeigentiimern zahlreiche Gesprache gefiihrt, welche in der Beurkundung entsprechen-
der Notarvertrage mit StraBengrundabtretungen, Flachenerwerb, gemeindliches Ankaufs-
rechte beziehungsweise gegenseitigen Dienstbarkeiten etc. mindeten.

Ziele der Flachennutzungsplananderung:

- Geordnete, maBstabliche bauliche Entwicklung im Rahmen einer harmonischen Orts-
entwicklung,

- Sicherung von ortsbildprégenden Griin- und Freiflachen, Erhalt von Frischluftschneisen
und Grinzigen zur Verzahnung von Ort und Landschaft,

- Behutsame Einbindung des Planungsgebiets in die umgebenden Strukturen.

6.2 Angaben iiber den Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden

Einen Uberblick tiber die Flachennutzungen innerhalb des Planungsgebiets liefert folgende
Flachenbilanzierung.
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Flichenbilanzierung im radumlichen Anderungsbereich

Planung [m2]

Flachennutzung ca.-Werte entspr.
digitalem Flachenabgriff
Gesamter Anderungsbereich ca. 4.870 m2
Allgemeines Wohngebiet ca. 4.380 m2
Orts- und landschaftsbildpragende innerortliche Grinfla- ca. 490 m2
che
Planungsgebiet gesamt ca. 4.870 m2

Tab. 6 Uberblick Flachenbilanzierung
6.3 Merkmale des Vorhabens

6.3.1 Art und Menge der erzeugten Abfille, deren Beseitigung und Ver-
wertung

Im Rahmen des geplanten Vorhabens wird kein Betrieb angesiedelt, bei dem mit einer
Abfallerzeugung zu rechnen ist, welche nicht innerhalb des rechtlich zulassigen Rahmens
liegt. Die Abfallentsorgung ist tUber das Entsorgungskonzept des Landkreises und der Ei-
gentimer gesichert.

6.3.2 Energiebedarf und Energieverbrauch

Der Energiebedarf bzw. -verbrauch wird voraussichtlich im Rahmen des normalen regula-
ren Bedarfs der zulassigen Nutzungen liegen. Eine unverhaltnismaBige Steigerung des
Energieverbrauchs ist nach derzeitiger Einschatzung nicht zu erwarten.

Grundsatzlich sollen erneuerbare Energien starker genutzt werden. Zur Unterstitzung die-
ser Zielsetzung wird die Installation von Photovoltaik- oder Solarthermieanlagen fir die
geplanten Gebaude empfohlen.

Entsprechend Energie-Atlas Bayern ist die Region Brannenburg grundsatzlich fiir eine Nut-
zung oberflachennaher Geothermie geeignet. Die Standorteignung wird grundsatzlich fir
Erdwarmekollektoren, -sonden und Grundwasserwarmepumpen bestatigt (Energie-Atlas
Bayern, Rubrik Geothermie, Online-Abfrage vom 25.02.2025, © 2025 StMWLE, Daten ©
2025 LfU). Im Sinne eines Umbaus der Energieversorgung hin zu erneuerbaren Energien
wird eine fachgerechte Nutzung der Erdwarme als ressourcenschonende Energiequelle
empfohlen.

Weitere Informationen kénnen dem Online-Angebot der bayerischen Staatsregierung zur
Energiewende und zu Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energien entnom-
men werden: Energie-Atlas Bayern https://www.energieatlas.bayern.de

6.3.3 Umweltverschmutzung und Beldstigung

Der Anderungsbereich befindet sich am Randbereich des Ortsteils Thann und ist durch
Orts- und GemeindeverbindungsstraBen an das o6rtliche StraBennetz angebunden.

Der Verkehr ist durch Ziel- und Quellverkehr bestimmt. Wesentliche Belastungen durch
Verkehr sind nicht vorhanden. Mit der Planung ist allenfalls mit einem geringfligigen An-
stieg des Verkehrs zu rechnen.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen grundsatzlich beim Bau von neuen Gebau-
den und ZufahrtsstraBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um
temporare Stérungen, die vergleichsweise geringe Stdérungen fir die Anlieger mit sich brin-
gen.

Durch die neue Wohnbebauung wird sich das Verkehrsaufkommen lokal erhéhen, womit
eine Erhéhung des SchadstoffausstoBes durch PKWs verbunden ist. Negative Auswirkun-
gen sind somit im geringen MaB vorhanden.
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6.3.4 Unfallrisiko (schwere Unfdlle, Katastrophen), Risiken fiir die
menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt

Das Vorhaben erfordert kein Lagern, Umgang, Nutzung oder Produktion von gefahrlichen
Stoffen im Sinne des ChemG beziehungsweise der GefStoffV, Gefahrengitern im Sinne des
Gesetzes Uber die Beforderung gefahrlicher Gliter oder radioaktiven Stoffen.

Durch die zulassigen Nutzungsarten ist eine nachteilige Verdanderung der Eigenschaften
von Gewassern nicht zu besorgen. Die Gebdude und baulichen Anlagen sind gem. den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu unterhalten und zu betreiben.
Nachteilige Veranderungen der Eigenschaften von Gewassern, hier Grundwasser, sind da-
her nicht zu erwarten.

Unfall- / Stoérfallrisiken, zum Beispiel durch bei Lagerung, Handhabung, Beférderung von
explosiven, giftigen, radioaktiven, krebserregenden oder erbgutverandernden Stoffen sind
nicht zu erwarten.

Katastrophen wie zum Beispiel Erdbeben sind aufgrund der topographischen und geologi-
schen Lage nicht zu erwarten.

Kulturelles Erbe

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern — Brannen-
burg befinden sich innerhalb des Planungsgebiets keine Bodendenkmaler beziehungs-
weise keiner denkmalgeschiitzten Ensembles und landschaftspragende Denkmaler (On-
line-Abfrage vom 14.02.2025).

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von
BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD unverzig-
lich anzuzeigen sind.

Im westlichen Planungsgebiet befindet sich das denkmalgeschiitzte Anwesen Thann 26
(Baudenkmal D-1-87-120-57; 2025 BLFD). Die Denkmalschutzbehdorde ist bei allen Bau-
maBnahmen und MaBnahmen an baulichen Anlagen von denen Baudenkmaler / Ensem-
bles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen. Insbesondere
verfahrensfreie oder von der Baugenehmigung freigestellte BaumaBnahmen bediirfen in
diesem Fall einer entsprechenden Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG),
welche beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen und Giber die Gemeinde einzureichen
ist.

Gefahren durch Wasser und sonstige Gefahren

Teile des Planungsgebiet (Flachen des regulierten Thannbachs) befinden sich entsprechend
UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets HQ100 des Kirchbachs (Onlineabfrage vom 17.02.2025). Zusatzliche Bereiche sind
als Hochwassergefahrenflache HQextrem verzeichnet.

Diese ermittelten Hochwassergefahrenflachen HQ100 zeigen, welche Gebiete bei einem
100-jahrlichen Hochwasser (mittleres Hochwasser) betroffen sind. Innerhalb dieser Hoch-
wassergefahrenflachen HQ100 werden auf Ebene der konkreten Bauleitplanung keine Bau-
grundstlicke ausgewiesen.

Entsprechend der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt fir Umwelt LfU sind innerhalb des Plangebiets potenzielle FlieBwege bei Starkregen
mit starkem Abfluss verzeichnet. Auf Ebene der konkreten Bauleitplanung sind Geeignete
Festsetzung zur Vermeidung von Schaden zu treffen.

Weitere Erlduterungen werden im Rahmen der Beschreibung des Schutzguts Wasser im
Umweltbericht aufgefiihrt (siehe Kap. 6.6.5 dieser Begrindung).

Entsprechend dem UmweltAtlas - Themenbereich Geogefahren befinden sich innerhalb des
Planungsgebiets keine Gefahrenhinweisbereiche oder GEORISK-Objekte. Westlich des Pla-
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nungsgebiets (auBerhalb des Anderungsbereich) sind entlang des Thannbachs Gefahren-
hinweise fir z. T. tiefreichende Rutschungen sowie Rutschablagerungen (Ablagerungsbe-
reich Objekt-ID: 8238GR000018) verzeichnet (Daten: UmweltAtlas Bayern © 2025 LfU;
Onlineabfrage vom 17.02.2025)

6.3.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Der Anderungsbereich ist gekennzeichnet durch eine Ortsrandlage.

Der Ortsbereich von Thann ist insgesamt stark landlich gepragt (iberwiegend lockere
Wohnbebauung orientiert an den ErschlieBungsstraBen umgeben von landwirtschaftlichen
Nutzflachen). Der Siedlungszusammenhang wird im Norden durch den Thannbach ein-
schlieBlich bachbegleitender Griinstrukturen begrenzt.

Im nordlichen Nahbereich befindet sich ein Einzelanwesen im AuBBenbereich.

Eine Veranderung der umgebenden Bereiche mit negativen Umweltauswirkungen ist in ab-
sehbarer Zeit nicht gegeben. Es ergeben sich dadurch weder aus der Bestandssituation
noch aus beabsichtigten Planungen Umweltaspekte, die kumulativ zu berlicksichtigen sind.

6.3.6 Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit des geplanten Vorha-
bens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass in Folge des Klimawandels die Klimadaten in Brannen-
burg einer Veranderung unterliegen werden, wie zum Beispiel Anstieg der mittleren Jah-
resdurchschnittstemperatur, Zunahme von Starkregenereignissen und d&hnlichem. Dem
sommerlichen Hitzeschutz kommt deshalb besondere Bedeutung zu. Mégliche MaBnahmen
sind zum Beispiel

- umfangreiche Durchgriinung des Quartiers,
- ausreichender Grinflachenanteil,
- Freihalten von Kalt- und Frischluftschneisen.

Festsetzungen sind auf Ebene der konkreten Bauleitplanung zu konkretisieren.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Bau der neuen Gebaude und Zufahrts-
straBen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérun-
gen. Durch die Einhaltung der technischen Vorschriften wéhrend der Bauarbeiten und an-
schlieBend wahrend Nutzung der Gebaude (inkl. ruhendem Verkehr) ist nicht mit einer
erheblichen und klimarelevanten Umweltverschmutzung zu rechnen.

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen 6rtlich nicht wesentlich erhé-
hen. Negative Auswirkungen auf das Klima sind allenfalls im geringen MaB vorhanden. Es
ist aber davon auszugehen, dass durch einen in den kommenden Jahren steigenden Anteil
emissionsarmer Fahrzeuge (z.B. rein elektrisch betriebene PKW) im mobilen Individualver-
kehr (MIV) die Auswirkungen abnehmen werden.

6.4 Notwendigkeit einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalles zur
UVP-Pflicht gem. § 7 UVPG

GemaB § 7 des UVPG ist die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen, sofern dies nach der Anlage
1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Unter der Nummer 18.7.2 der Anlage 1 wird ausgefihrt:

~Bau eines Stadtebauprojektes flr sonstige bauliche Anlagen, fir den im AuBenbereich im
Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer fest-
gesetzten GroBe der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m=2"
ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalles durchzufiihren.

Somit ist auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung keine Vorprifung der UVP-Pflicht
gemaB § 7 UVPG durchzuftihren.
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6.5 Uberblick iiber die in einschlidgigen Fachgesetzen und Fachplidnen ge-

nannten Ziele des Umweltschutzes

Stddtebauliche Leitlinie im Sinne der Landes- und Regionalplanung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die zu einer dauerhaften, ausgewogenen und umweltgerechten Ord-
nung gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen fiihrt, ohne die cha-
rakteristische Eigenart der Region zu verlieren.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiete und europadische Vogelschutzgebiete — Natura 2000-Gebiete) sind von der Planung
durch eine direkte Inanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrsflachen nicht betroffen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die wesentlichen, in den einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele aufgefiihrt, die hinsichtlich der Schutzgt-
ter von Bedeutung sind. Auch ist die Art ihrer Berlicksichtigung in der Bauleitplanung dar-

gestellt.

Fachrecht und Itrel te ziel Beriicksichtigung in der Bauleit-
Fachplanungen ST EE G A G planung
BImSchG, - Vermeidung von schadlichen Immissionen und Emissionen umge-
TA Larm, Umwelteinwirkungen auf Wohn- | bender Landwirtschaft sind im Rah-
DIN 18005, und sonstige schutzbedurftige men der Grenzwerte sowie der Ubli-
16. BImSchV, Gebiete, chen Bewirtschaftung von Seiten der
18. BImSchV, - gesunde Arbeits- und Wohnver- | Wohnnutzung ausdriicklich zu dul-
TA Luft haltnisse, den.
LAI Licht - Beachtung des Trennungsgrund- | pje erforderlichen Abstinde nach
satzes. GIRL werden eingehalten.
BauGB, - Sparsamer und schonender Um- | Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchG, gang mit Boden, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
BNatSchG - Innenentwicklung, ologischen Verhaltnisse ermittelt.
- Wiedernutzbarmachung von ver- | Empfehlungen und Ergebnisse im
siegelten Flachen, Rahmen der Darstellung der geologi-
- Begrenzung der Versiegelung, schen Verhaltnisse zur Bebauung und
- Nachhaltige Sicherung der Funk- ErschlieBung des Plangebiets sind auf
tion des Bodens, der Ebene des Bebauungsplans zu be-
- Schutz natirlicher Bodenfunktio- rlcksichtigen.
nen und der Archivfunktionen Im Vorfeld der Planung wurde zudem
der Béden, insbesondere solcher | ein Versickerungsgutachten erarbei-
Bdden mit besonderen Funktio- tet.
nen. Altlasten sind nicht bekannt.
Es werden keine Boden von besonde-
rer Funktionsbedeutung (zum Bei-
spiel Naturbdéden mit geringer Uber-
formung im Bereich von historisch al-
tem Wald) in Anspruch genommen.
Die zusatzliche Flachenversiegelung
kann durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan soweit moglich begrenzt
werden, z. B. durch Mindestvorgaben
zur Begrunung, Festsetzung zu Aus-
fihrung von Stellplatzen in wasser-
durchlassigen Belagen etc.
BBodSchgG, - Abwehr von schadlichen Boden- Die Bodenverhaltnisse im Planungs-
BBodSchV verdanderungen, gebiet wurden auf Grundlage der ge-
- Sanierung des Bodens und Be- ologischen Verhaltnisse ermittelt.
seitigung von Altlasten,
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- VorsorgemaBnahmen gegen
nachteilige Einwirkungen auf den
Boden.

Empfehlungen und Ergebnisse im
Rahmen der Darstellung der geologi-
schen Verhaltnisse des Plangebiets
sind auf der Ebene des Bebauungs-
plans zu bericksichtigen.

Altlasten sind nicht bekannt.

BArtSchV sowie
FFH-Richtlinien
und EU-Vogel-
schutzrichtlinien

higkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter so-
wie

- die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

WHG, - Grundwasser- und FlieBgewas- Innerhalb des Planungsgebiets befin-
BauGB serschutz, det sich ein FlieBgewdasser.

- Beseitigung von Abwasser ohne | Weite Teile des Planungsgebiet befin-
die Beeintrachtigung des Wohls | det sich innerhalb des 60m-Bereichs
der Allgemeinheit, des querenden bzw. tangierenden

- Berlcksichtigung der Uber- Thannbachs (ausgebauter Wildbach).
schwemmungsgebiete und Risi- | 1, pjanungsgebiet befinden sich Fla-
kogebiete, .

. chen innerhalb von festgesetzten

- FErhaltung der Uberschwem- Uberschwemmungsgebieten bzw.
;:r&%scgkig'ﬁ;éir:g;e,r Funktion H?chwassergefahrenfléchen. . .

L Die allgemeine Grundwassersituation

- Berlcksichtigung des Hochwas- ; . .
serschutzes und der Hochwas- upd d.|e hydrogeolog|§chen Verhalt-
servorsorge nisse im Planungsgebiet wurden er-

mittelt. Detaillierte Erkenntnisse Uber
den Grundwasserstand liegen nicht
vor.
Dachflachen- und Niederschlagswas-
ser von privaten Hof- und Zufahrtsfla-
chen ist nach Méglichkeit auf den je-
weiligen Baugrundstliicken zu versi-
ckern. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Uber eine belebte Bo-
denzone anzustreben.
BNatSchG Schutz von Flachen mit guinstiger Dem Planungsgebiet kommt aufgrund
lufthygienischer oder klimatischer der Lage und der derzeitigen ausge-
Wirkung Ubten Nutzung keine besondere Be-
deutung als Kaltluftentstehungsge-
biet zu.
In Waldflachen wird nicht eingegrif-
fen.
Die geplante Nutzung vermeidet die
Inanspruchnahme anderer, bislang
ungenutzter und fur das Klima be-
deutsamer Flachen.
BNatSchgG, - Natur und Landschaft sind so zu Die durch die Planung vorbereiteten
BauGB, schutzen, dass Eingriffe in Natur / Landschaft werden
BNatSchgG, - die biologische Vielfalt, untersucht und bilanziert. Erforderli-
BayNatSchg, - die Leistungs- und Funktionsfa- che AusgleichsmaBnahmen sind auf

Ebene des Bebauungsplans zu be-
stimmen.

Artenschutzrechtliche relevante Tier-
und Pflanzengruppen sind nach der-
zeitiger Einschatzung von der Pla-
nung nicht betroffen. Dem stadtebau-
lichen Vorhaben stehen somit keine
grundsatzlichen artenschutzrechtli-
chen Aspekte entgegen. Auf einen de-
taillierten Fachbeitrag zur speziellen
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

- Der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, so-
weit erforderlich, die Wiederher-
stellung von Natur und Land-
schaft.

- Erhaltung und Schutz geschutzter
Tier- und Pflanzenarten.

artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wird daher verzichtet.
Artenschutzrechtliche relevante Tier-
und Pflanzengruppen sind nach der-
zeitiger Einschatzung von der Pla-
nung nicht betroffen.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete
(FFH- und VS-Richtlinien) sind von
diesem Bebauungsplan nicht betrof-
fen. In Waldflachen wird mit dieser
Planung nicht eingegriffen.

Dem stadtebaulichen Vorhaben ste-
hen somit keine grundsatzlichen ar-
tenschutzrechtlichen Aspekte entge-
gen. Auf einen detaillierten Fachbei-
trag zur speziellen artenschutzrecht-
lichen Prifung (saP) wird daher ver-
zichtet.

Die Planung erstreckt sich auf eine
Flache mit nur geringer Erholungs-
funktion. Im Bebauungsplan ist fiur
den Erholungswert von Natur und
Landschaft auf eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung und eine Begren-
zung der Hdhenentwicklung der Ge-
baude zu achten.

BauGB i.V.m.
BNatSchG -
Eingriffsregelung

Vermeidung und Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes

Das Vermeidungsgebot wird beach-
tet.

Die durch die Planung vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft wer-
den bilanziert, AusgleichsmaBnah-
men sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu bestimmen.

BauGB,
BayDSchG

Berlicksichtigung der Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege

Entsprechend dem Bayerischen
Denkmal-Atlas und der Denkmalliste
Bayern - Brannenburg mit Stand vom
19.12.2024 befinden sich innerhalb
des Planungsgebiets keine Boden-
denkmaler beziehungsweise keiner
denkmalgeschitzten Ensembles und
landschaftspragende Denkmaler.

Im westlichen Planungsgebiet befin-
det sich das denkmalgeschiitzte An-
wesen Thann 26 (Baudenkmal D-1-
87-120-57; 2025 BLFD). Die Denk-
malschutzbehoérde ist bei allen Bau-
maBnahmen und MaBnahmen an
baulichen Anlagen von denen Bau-
denkmadler / Ensembles unmittelbar
oder in ihrem Nahbereich betroffen
sind, zu beteiligen. Insbesondere ver-
fahrensfreie oder von der Baugeneh-
migung freigestellte BaumaBnahmen
bedirfen in diesem Fall einer entspre-
chenden Erlaubnis nach Art. 6 Denk-
malschutzgesetz (DSchG), welche
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Fachrecht und
Fachplanungen

Umweltrelevante Ziele

Beriicksichtigung in der Bauleit-
planung

beim Landratsamt Rosenheim zu be-
antragen und Uber die Gemeinde ein-
zureichen ist.

Landesentwick-
lungsplanung
(LEP),
Regionalplanung
(RP)

- Die Gemeinde Brannenburg ist
entsprechend der Strukturkarte
(LEP 2018, Anhang 2) als allge-
meiner landlicher Raum darge-
stellt.

- Entsprechend Regionalplan wer-
den keine besonderen Grundsatze
und Ziele formuliert.

- Allgemeine Vorgaben der Regio-
nalplanung

Nutzung von Potentialen der
Innenentwicklung,

Vermeidung der Zersiedelung
der Landschaft,

Orientierung der Siedlungs-
entwicklung an der vorhande-
nen Raumstruktur und res-
sourcenschonende Weiterfiih-
rung unter Berlcksichtigung
der sozialen und wirtschaftli-
chen Bedingungen,

Beschrankung der Versiege-
lung des Bodens auf ein Min-
destmaB.

Im Rahmen der vorliegenden Pla-
nung wird ein, durch die bestehende
und umgebende Bebauung vorge-
pragter Bereich entwickelt. Im Fla-
chennutzungsplan (1986) sind die
Ostlichen Bereiche des Planungsge-
biets als Wohnbauflache dargestellt.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung,
der sog. Nullvariante wiirde der ge-
nehmigte Baubestand bestehen blei-
ben. Eine Nachverdichtung in einem
vorgezeichneten Bereich im Sinne ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden wiirde jedoch nicht statt-
finden. Der Bedarf an Wohnbaufla-
chen wirde weiter bestehen.

Die vorliegende Planung dient der
Verdichtung angrenzend an das be-
stehende Siedlungsgeflige. Sie ent-
spricht der stadtebaulichen Konzep-
tion der Gemeinde und dient einer
langfristigen nachhaltigen, geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung.
Die grundsatzlichen Vorgaben und
Ziele der Raumordnung werden be-
ricksichtigt. Die Planung basiert auf
einer stadtebaulichen Konzeption,
die nicht zur Zersiedelung der Land-
schaft fuhrt.

Arten- und Bio-

Entsprechend des ABSP Bayern fur

Grundsatzlich werden artenschutz-

topschutzpro- den Landkreis Rosenheim sind keine | rechtliche Aspekte und allgemeine
gramm ABSP besonderen Ziele und MaBnahmen Vorgaben des Artenschutzes bertck-
Berchtesgadener | flr das Planungsgebiet formuliert. sichtigt.
Land
Flachennutzungs- | Darstellung des Planungsgebiets als Der FNP wird im Parallelverfahren
plan FNP Flache fir die Landwirtschaft. gedndert.

Tab. 7 In einschlédgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umwelt-

schutzes

6.6

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-

kungen und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Nach Einschatzung des Landratsamts Rosenheim - SG Bauleitplanung endet der Siedlungs-
zusammenhang von Thann mit der Bebauung der Flur Nrn. 411/3 und 411/5 der Gemar-
kung GroBbrannenberg. Der vorhandene Baubestand Thann 26 ist als vorgelagertes Ein-
zelanwesen im AuBenbereich nach § 35 BauGB zu bewerten.

Die Betrachtung und Einstufung des Gebiets erfolgt durch eigene Erhebungen mittels
Ortseinsicht und daraus folgender Bestandsanalyse, durch Einsicht in die einschlagigen
Datenbanken und Informationssysteme sowie in den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan und durch Angaben der Gemeinde Brannenburg.
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Anhand der landschaftsékologischen Funktionen wird die aktuelle Bedeutung des Gebietes
abgeschatzt und seine Empfindlichkeit gegeniber eventuellen nachteiligen Nutzungsande-
rungen bewertet.

Die Beschreibung des Bestands und die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen.

Auf der Grundlage einer verbal-argumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und be-
triebsbedingten Auswirkungen erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung durch eine Ein-
schatzung der Eingriffsschwere nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit. Hierbei
sind zusatzlich auch Wirkungen in verschiedenen zeitlichen Dimensionen zu berlcksichti-
gen: zeitlich begrenzte (voriibergehende) und dauerhafte Wirkungen, Auswirkungen wah-
rend der Bauzeit und wahrend des Betriebs.

Diese Prognose ermadglicht die Einschatzung der Projektauswirkungen bei Realisierung des
Vorhabens des Bebauungsplans im Parallelverfahren. Die Bewertung des Eingriffes erfolgt
unter der Voraussetzung, dass die geforderten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnah-
men beachtet werden. Das Ergebnis ist im Folgenden zusammengefasst.

6.6.1 Schutzgut Mensch - Immissionen / Emissionen / Erholung
6.6.1.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Larm

Das Planungsgebiet befindet sich am westlichen Rand des Ortsteils Thann. Die KreisstraBe
RO31 verlauft stdlich des Planungsgebiets in ca. 100 m Entfernung.

Geringe negative Larmeinwirkungen durch Verkehr und Immissionen durch die benach-
barte landwirtschaftliche Nutzung sind im Umfeld des Vorhabens gegeben.

Entsprechend dem Larmbelastungskataster LBK Bayern sind durch die benachbarten
HauptverkehrsstraBen keine wesentlichen Auswirkungen auf das Planungsgebiet zu erwar-
ten (Online-Abfrage UmweltAtlas- Larm vom 25.02.2025).

Licht

Kunstlicht wurde aufgrund der schadlichen Wirkung auf Menschen und Tiere im Bun-
desimmissionsschutzgesetz unter bestimmten Bedingungen als schadliche Umweltauswir-
kung erfasst. Um Verbotstatbestdande nach BNatSchG zu vermeiden ist deshalb bei Bauten,
von denen Lichtimmissionen ausgehen, grundsétzlich die Wirkung des emittierten Lichts
zu prifen und auf das geringstmdgliche MaB8 abzusenken.

Die Helligkeit des Himmels wird mit Hilfe eines ,Sky Quality Meters" gemessen und der
Einfachheit halber dann als ,SQM-Wert" bezeichnet. Es gilt die Regel: Je héher der SQM-
Wert, desto dunkler der Nachthimmel. Entsprechend Weltatlas der kiinstlichen Nachthim-
melshelligkeit 2015 wird der SQM-Wert fir Thann mit 21,4 beziffert und entspricht somit
einem sehr dunklen Himmel (,Landhimmel™) (Online-Abfrage lightpollutionmap.info vom
25.02.2025).

Durch die Reflexion von Sonnenlicht an glatten Fassaden oder spiegelnden
Gebaudeelementen wie Jalousien, Metallverkleidungen und unter Umstanden auch an
Fensterflaichen treten z. T. auch tagstber punktuell hohe Leuchtdichten auf, welche zu
Blendwirkungen flihren kénnen. In der unmittelbren Umgebung des Plangebiets ist durch
die bestehende Wohnbebauung mit hoher Wahrscheinlichkeit bereits eine punktuelle
Blendwirkung durch Reflexionen vorhanden. Eine Datenaufnahme vor Ort fand nicht statt.

Erholung

Das Planungsgebiet befindet sich nach dem Regionalplan RP 18 Siidostoberbayern - Karte
3 ,Landschaft und Erholung"® (2018) nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets. Entsprechend Karte 3a ,Landschaft und Erholung® (2002) befindet sich das Pla-
nungsgebiet innerhalb des Gebiets fiir Tourismus und Erholung Nr. 5 ,Oberinntal®.
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Entsprechend dem Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern: Landschaftserle-
ben - Erholung mit Stand vom Mai 2013 wird dem Planungsgebiet eine hohe Erholungs-
wirksamkeit zugesprochen. In Bezug auf Landschaftserleben ist der Bereich sowohl dem
+Alpenraum mit hoher Dichte an landschaftsprdagenden Elementen, Aussichtspunkten und
Erholungsschwerpunkten® als auch einem ,unverlarmten Raum > 30 km2" zugeordnet,
siehe folgende Abbildung.

Erholungswirksamkeit
geringe Erholungswirksamkeit

mittlere Erholungswirksamkeit

hohe Erholungswirksamkeit

stadtischer Raum (nicht bewertet)

(s ‘?{ h

Landschaftserleben

’: . Alpenraum mit hoher Dichte an landschaftspragenden
\\ Elementen, Aussichtspunkten und Erholungsschwerpunkten

jﬁ 7/// Unverldrmte Rdume > 30 km? -
SRL sy T e SENYE T B 47 IR
Abb. 6 Auszug aus Fachbeltrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern - Karte Land-

schaftserleben - Erholung mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch

rot umrandet ) - ohne MafB3stab
Quelle: Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern © 2025 LfU

Das Planungsgebiet grenzt im Osten und Siden an die StraBe Thann.

Ostlich des iberplanten Bereichs fiihrt ein értlicher Wanderweg der Gemeinde Brannenburg
in Richtung Bichl (Freizeitwege-ID: 10709; BayernAtlas — Rubrik Wander- und Radwege,
Abfrage vom 25.02.2025; Daten: © 2025 LDBV). Dieser Weg wird auch vom DSV nordic
aktiv Zentrum Brannenburg als Gehstrecke genutzt (,Haas Fertigbau-Trail (schwarz), Frei-
zeitwege-ID: 10853 bzw. ,,OELCHECK-Trail (rot)", Freizeitwege-ID: 10854).

Radwege sind im Umfeld des Planungsgebiets nicht verzeichnet.

Die Flachen im Anderungsbereich sind zum Teil bereits bebaut. Bislang unbebaute Flachen
werden als private Griin- und Freiflachen im Umfeld der bestehenden Bebauung genutzt.
Der vorhandene Obstwiesenbestand ist als ortsbildpragend einzustufen.

Das Planungsgebiet selbst ist aufgrund der grundsatzlichen Unzuganglichkeit fur Erho-
lungssuchende als siedlungsnaher Freiraum mit geringer Aufenthaltsqualitdt und Erho-
lungswert einzustufen.

6.6.1.2 Baubedingte Auswirkungen

Belastungen durch Larm und Licht entstehen beim Neubau der Gebaude. Bei diesen bau-
bedingten Belastungen handelt es sich aber um tempordre Stérungen. Eine Ver- und Ent-
sorgungsinfrastruktur muss nicht neu geschaffen werden. Die baubedingten Beeintrachti-
gungen sind als gering zu bewerten.

Grundsatzliche Hindernisse aus Grinden des Immissionsschutzes flr eine Entwicklung als
Wohnbaufléche sind nicht zu erkennen.

Durch den Bau gehen keine Strukturen fir Erholungssuchende verloren. Innerértliche
Wegeverbindungen bleiben von der Planung unbeeintrachtigt.
6.6.1.3 Anlage- / Betriebsbedingte Belastungen

Durch die neue Bebauung wird sich das Verkehrsaufkommen durch den Ziel- und Quell-
verkehr in dem Bereich allenfalls geringfligig erhéhen. Die StraBe Thann ist grundsatzlich
fur die Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs geeignet.
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Immissionen und Emissionen umgebender Landwirtschaft sind im Rahmen der Grenzwerte
sowie der Ublichen Bewirtschaftung von Seiten der Wohnnutzung zu dulden. Dariber hin-
aus sind nach derzeitiger Einschatzung keine wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Grundsatzlich geht von Fenstern und Fensterbandern eine Lichtwirkung aus, diese wird
nach derzeitiger Einschatzung jedoch als gering erheblich eingestuft.

Durch die geplante Ausweisung der Wohnbauflachen gehen nur Flachen mit geringer Er-
holungsfunktion verloren.

Das Erscheinungsbild der Wohnflachen wird den Erholungsraum jedoch allgemein veran-
dern. Im Vergleich zur zentralen bestehenden Nutzung als Griin- bzw. Freifldche, in Teilen
mit ortsbildpragendem Baumbestand ist eine zusatzliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Negative Auswirkungen durch die Planung auf das Schutzgut Mensch sind zu erwarten,
allerdings aufgrund der geringen Aufenthaltsqualitat bzw. der Veranderungen der Immis-
sionen und Emissionen als gering erheblich einzustufen.

6.6.1.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Mensch - Larm

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamter-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Mensch gering gering gering gering

Tab. 8 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch — Immissionen / Emissionen / Erholung
6.6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

6.6.2.1 Beschreibung der Ausgangssituation

In der naturraumlichen Gliederung wird das Uberplante Gebiet wie folgt zugeordnet:

Biogeografische Region: alpin

GroBlandschaft: Alpen

Naturraum-Haupteinheit: D67 Schwabisch-Oberbayerische Voralpen
(Ssymank)

Naturraum-Einheit: 025 Mangfallgebirge
(Meynen/Schmithisen et. al.)

Naturraum-Untereinheit (ABSP): 025-17 Ramboldplatte

Potenzielle natirliche Vegetation

Als potenzielle natlirliche Vegetation pnV wird der Endzustand einer Vegetation bezeichnet,
den man ohne menschliche Eingriffe in einem Gebiet erwarten wirde. Der direkte Einfluss
des Menschen wird ausgeblendet, es verbleibt lediglich das Beziehungsgefiige zwischen
Vegetation und der Summe der Standortfaktoren. Damit ist die pnV die eigentliche stabile
und standortgerechte Pflanzendecke.

Die Neupflanzungen von Gehdlzen sollten sich daher grundsatzlich an der Artenzusammen-
setzung der pnV orientieren, Aspekte des Klimawandels sind dabei jedoch zu berlicksichti-
gen. Aufgrund der, auch in der Region bereits erkennbaren klimabedingten Veranderungen
in der Vegetation ist grundsatzlich verstarkt auf klimagerechte Gehdlze abzustellen, gege-
benenfalls auch abweichend von der potenziellen natirlichen Vegetation.

Das Planungsgebiet befindet im westlichen Planungsbereich innerhalb der potenziellen na-
tlrlichen Vegetation (pnV) des ,Hainlattich-(Fichten-)Tannen-Buchenwald im Komplex mit
Waldmeister-(Fichten-)Tannen-Buchenwald; 6rtlich mit Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald
sowie punktuell auch Alpendost-Tannenwald und waldfreie Hochmoor-Vegetation™ [Legen-
deneinheit N8b].

Der zentrale und 6stliche Bereich wird als ,,Grauerlen-Auenwald im Komplex mit Giersch-
Bergahorn-Eschenwald und Grauerlen-(Eschen-)Sumpfwald; &rtlich mit Silberweiden-Au-
enwald" [Legendeneinheit E6a] eingeordnet, siehe folgende Abbildung.
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Entsprechend der Lage im Naturraum wird das Planungsgebiet dem Vorkommensgebiet
gebietseigener Gehoélze (BfN, Verandert d. LfU) ,Nr. 6.2 Alpen™ zugeordnet. Das Ursprungs-
gebiet gebietseigenen Saatguts wird mit Nr. 17 ,Sidliches Alpenvorland™ bezeichnet.
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Abb. 7 Auszug aus Digitaler Ortskarte in Graustufen mit Darstellung der potenziellen
natdrlichen Vegetation (blaue bzw. griine Flachendarstellung) und Kennzeich-

nung des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaB3stab
Quelle: Fachinformationssystem FIS-Natur Online (FIN-Web) © 2025 LfU; Geobasisdaten: © 2025
Bayerische Vermessungsverwaltung

Schutzgebiete

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine internationalen
Schutzgebiete gemdB RAMSAR-Konvention sowie gemdB § 25 BNatSchG (Biosphéarenre-
servate) und keine europadischen Schutzgebiete der NATURA 2000 (FFH-Gebiete und eu-
ropdische Vogelschutzgebiete).

In der weiteren Umgebung befindet sich circa 700 westlich des Planungsgebiets das FFH-
Gebiet Nr. 8238-301.01 ,Standortibungsplatz St. Margareten / Brannenburg" (siehe fol-
gende Karte).

Innerhalb und angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine nationalen Schutz-
gebiete gemaB §§ 23 bis 24 BNatSchG sowie §§ 26 bis 29 BNatSchG (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschlitzte Landschafsbestandteile u. a), siehe folgende Abbil-
dung.
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Abb. 8 Lage und Abgrenzung des FFH Geblets (braun schrafflert) und des Landschafts-
schutzgebiets (griin gepunktet) im Umfeld des Planungsbereiches (schematisch
rot umrandet) - Ohne MaBstab

Quelle: Energie-Atlas Bayern © 2025 StMWLE; Daten: © 2025 LfU; Geobasisdaten: Webkarte mit
Darstellung des Reliefs © 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung

In der 6stlichen Umgebung des Planungsgebiets befindet sich in einem Abstand von uber
400 m das Landschaftsschutzgebiet LSG-00118.01 ,Inschutznahme des sog. ,Brandl",
Ortsteil Degerndorf/Inn, Gemeinde Brannenburg" (siehe folgende Karte).
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Direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Schutzgebiete und -flachen sind aufgrund
der Lage und dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten.
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Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Gber mdégliche Wirkungspfade wie Luft (Ldrm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der bereits bestehenden
Bebauung und Nutzung innerhalb und im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu erwarten.

Die bestehenden Wiesenbereiche mit unterschiedlicher Dichte an Obstbaumen innerhalb
des Planungsgebiets weist insgesamt eine GréBe von circa 1.000 m2 auf. Die siudlichen
Flachen im beanspruchten Bereich weisen kein so fortgeschrittenes Bestandsalter auf, so
dass von einem biotoptypischen Artenreichtum ausgegangen werden kann.

In Bertlicksichtigung der Verordnung zur Definition der Biotoptypen Streuobstbestande und
arten- und strukturreiches Dauergrinland vom 04.02.2020 (GVBI. 2020 S.35) liegen im
Planungsgebiet daher keine gesetzlich geschiitzten Biotope nach Art. 23 BayNatSchG und
§ 30 BNatSchG vor.

Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich keine Flachen der amtlichen Biotopkartierung
Bayern. Biotope oder Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG beziehungsweise Art. 23 Bay-
NatSchG bleiben von der Planung unberihrt. In bestehende Waldflachen wird nicht einge-
griffen.

Die bachbegleitenden Bereiche des Thannbachs (auBerhalb des Planungsgebiets) sind Be-
standteil der Biotopkartierung Bayern (Alpen). Es handelt sich dabei um , Bdche im Ortsteil
Margarethen (Brannenburg)" (Biotop Nr. A8238-0076-007, Daten: © 2025 LfU), siehe fol-
gende Abbildung.

Realnutzung / Realvegetation

Im zentralen nérdlichen Planungsgebiet befindet sich eine ortsbildpragende Obstwiese mit
einem Obstbaumbestand unterschiedlicher Altersstruktur auf. Der Obstwiesenbestand ist
wesentlicher Bestandteil des landlichen Erscheinungsbildes.

Nach Siden in Richtung der StraBe Thann finden sich weniger Obstbdaume, der Bereich
wird intensiv gepflegt.

o Biotop Nr.
A8238-0076-007 |

h\ L

i A v > S s ™ "ll‘\‘ 5 s o I.“'-, ‘ \
Abb. 9 Auszug aus Luftbild (Befliegung 18.06.2024) mit Darstellung der Biotopflachen
(rote Flachenschraffur) und Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch

gelb umrandet) - Ohne MaBstab
Quelle: BayernAtlas © 2025 StMFH; Daten: © 2025 LfU; Geobasisdaten © 2025 Bayerische Vermes-
sungsverwaltung
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Im Umfeld der bestehenden Bebauung (iberwiegende Wohnnutzung) sind die unbebauten
Grundstlicksbereiche durch Hausgartennutzung anthropogen Uberpragt und weisen eine
Ubliche Hausgartenbepflanzung mit vereinzelten dominierenden Solitarbdumen auf.

Die gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen am Thannbach bilden eine naturrdumlich und
stadtebaulich pragnante Griinzasur.

Entsprechend der Karte ,Tatsachliche Nutzung" als Grunddatenbestand des Datenmodell
ALKIS® wird das Planungsgebiet der Objektart ,Wohnbauflache" zugeordnet, abgesehen
von den unmittelbaren Flachen des Thannbachs (Objektart ,FlieBgewadsser™). Teilbereiche
nordlich des Thannbachs werden der Objektartengruppe ,Vegetation: Gehdlz" zugespro-
chen (BayernAtlas, Onlineabfrage vom 25.02.2025 © 2025 Bayerische Vermessungsver-
waltung).

6.6.2.2 Baubedingte Auswirkungen

Durch Bauarbeiten werden Lebensraume mit geringer bis mittlerer Bedeutung flr die Pflan-
zen- und Tierwelt beansprucht.

Die wahrend der Bauzeit verursachten Larmeinwirkungen, Erschiitterungen und stofflichen
Emissionen sind im Umfeld des Vorhabens raumlich und zeitlich begrenzt.

In Bezug auf Fledermause fiihrt die neue Bebauung zu einem teilweisen Verlust von mdog-
lichen Jagdgebieten. In der umliegenden Umgebung sind aber gentigend gleichwertige Fla-
chen verfligbar, so dass eine nachhaltige Beeintrachtigung von Fledermausen unwahr-
scheinlich ist.

Durch geeignete Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen kdénnen Beeintrachtigun-
gen reduziert werden. ErsatzmaBnahmen fiir den potenziellen Quartiersverlust werden vor-
gegeben.

Insgesamt sind baubedingt Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

6.6.2.3 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es gehen dauerhaft Flachen als Bewegungs- und Lebensraum flr Tiere und Pflanzen ver-
loren. Das Beeintrachtigungspotenzial des Vorhabens ist als mittel einzustufen. Der Wirk-
raum ist auf die neu Uberbaubaren Flachen beschrankt.

Die Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden anlagebedingt insgesamt als mittel
erheblich eingestuft.

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind
nicht zu erwarten.

6.6.2.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Pflanzen und

Tiere
Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Pflanzen/Tiere mittel mittel gering mittel

Tab. 9 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen / Tiere

6.6.3 Schutzgut Flache

Das Schutzgut ,Flache" stellt eine begrenzt zur Verfligung stehende und unvermehrbare
Ressource dar, dient dem Menschen als Lebensgrundlage und wird durch diesen flr seine
Zwecke vielféltig und regelmaBig in Anspruch genommen. Neben dem direkten Flachen-
verlust durch die Inanspruchnahme von Bodenfléchen als Siedlungs-, Verkehrs- und Pro-
duktionsflachen wird durch eine Beeintrachtigung des Schutzgutes der Naturhaushalt in
vielfaltiger Weise (negativ) beeinflusst.
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Ein grundsatzliches Ziel der Bebauungsplanung ist es daher, den Fléachenverbrauch, d. h.
die Nutzungsanderung von Bodenfldchen und den damit einhergehenden Verlust ihrer ur-
sprunglichen Funktionen, auf kommunaler Ebene deutlich zu senken.

Das Planungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Unzerschnittene verkehrsarme
Raume UZVR in Deutschland™ des Bundesamts flir Naturschutz mit Stand 2015 innerhalb
eines UZVR gréBer 100 km2.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und vorhandene ErschlieBungen bestehen flir
das Schutzgut Flache bereits erhebliche Vorbelastungen.

Im Bereich der zentralen Obstwiese bestehen durch vorhandene Nebenanlagen zu Bewirt-
schaftung der Flache (Bienenhaus u. a.) ebenfalls Vorbelastungen des Schutzguts Flache.
Gegenlber einer Neuversiegelung von Flachen ist hier jedoch von einer hohen Empfind-
lichkeit auszugehen.

6.6.3.1 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Schutzgut Flache ist gegenlber folgenden Wirkfaktoren empfindlich:
Verlust von Freiflachen durch Bebauung und Versiegelung

Verlust von Nutzflachen bzw. Nutzungsverlagerung

Zerschneidung

Der Anderungsbereich umfasst ca. 0,487 ha Flache, wobei Teilbereiche bereits durch eine
bestehende Bebauung gepragt sind.

Im Bereich der neuen Baugrundstiicke ist voraussichtlich eine Maximalversiegelung von
GRZ 0,65 (eischlieBlich der Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO) mdéglich, was einer Flache
von circa 1.060 m2 entspricht.

Die im Rahmen der Bauleitplanung vorbereiteten BaumaBnahmen sind voraussichtlich
ohne zusatzlichen, Uber die BaumaBnahme hinausgehenden Flachenverbrauch (externe
BaustraBen etc.) zu realisieren.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen nicht innerhalb des Planungsgebiets ausge-
glichen werden. Eine externe Ausgleichsflache wird bendtigt.

Wdhrend der Bauphase von Erdkabeln flir die Stromversorgung, Gebauden und Verkehrs-
flachen kommt es zu einer Flacheninanspruchnahme.

Durch die geplante Wohnnutzung ist mit keinen, Uber die Flachen des Bebauungsplans
hinausgehenden, Flacheninanspruchnahmen zu rechnen (externe Stellpldtze, StraBenaus-
bauten etc.).

Insgesamt ist mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

6.6.3.2 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Fldche

Schutzqut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen | Auswirkungen |Auswirkungen heblichkeit
Flache gering gering gering gering

Tab. 10 Erheblichkeit zum Schutzgut Flache
6.6.3.3 Beschreibung der Ausgangssituation
6.6.4 Schutzgut Boden

6.6.4.1 Beschreibung der Ausgangssituation

Boden erfillen unterschiedliche natirliche Funktionen:

- Lebensgrundlage und Lebensraum flr Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (Lebensraumfunktion),
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laufen,

Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-

ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des

Grundwassers.

Zusatzlich sind Boden grundsatzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Entsprechend der Standortauskilinfte des UmweltAtlas Bayern — Boden bzw. Angewandte
Geologie des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt ist das Planungsgebiet z. T. unterschied-
lich gekennzeichnet. Folgende Abbildung und Tabelle verdeutlichen die vorhandene Situa-

tion.

Teilflache TF2

Teilflache TF1

Abb. 10 Auszug aus Ubersichtsbodenkarte UEBK mit Kennzeichnung des Planungsgebiets

(schematisch blau umrandet) — ohne MafB3stab
Quelle: UmweltAtlas Bayern © 2025 LfU; Geobasisdaten: © 2025 Bay. Vermessungsverwaltung

Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Teilfliche Ost (TF1)

Teilfliche West (TF2)

Ingenieurgeologi-
sche Bewertung

Untergrund:
inhomogene Lockergesteine

Allgemeiner Baugrundhinweis:

Staunasse moglich, z. T. frostempfi

wechselhaft

sehr variable Gesteinsausbildung, z. T. wasserempfindlich, z. T.

ndlich, z. T. Setzungsunterschiede

maoglich, oft besondere GrindungsmaBnahmen erforderlich, z. T. einge-
schrankt befahrbar lokal z. T. maBig frostempfindlich

Zu erwartende mittlere Tragfahigkeit:

Bodenkundliche Be-
wertung im 1. Meter

Nahrstoffverfligbarkeit:
mittel

Pflanzenverfligbares Bodenwasser:
sehr gering

Grundwasser:
> 20 dm tief

Stauwasser:
Stau- oder Haftnasse nicht vorhan-
den

Grobbodengehalt (Steine):
Sehr stark steinig, kiesig, grusig

Nahrstoffverfliigbarkeit:
hoch

Pflanzenverfligbhares Bodenwasser:
mittel

Grundwasser:
> 20 dm tief

Stauwasser:
Stau- oder Haftnasse gering oder >
8 dm tief, ortlich auftretend

Grobbodengehalt (Steine):
mittel steinig, kiesig, grusig

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zwei

gstelle Rosenheim




Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans 28

Standortbeschreibung Boden / Geologie / Hydrogeologie

Teilflache Ost (TF1) Teilflache West (TF2)

Carbonatgehalt (Kalk) im Feinbo-
den im Untergrund:
Carbonat

Carbonatgehalt (Kalk) im Feinbo-
den im Untergrund:
sehr carbonatreich

Humusgehalt im Oberboden:
extrem humos, anmoorig

Humusgehalt im Oberboden:
stark humos

Grabbarkeit, Was-
sereinfluss und Hu-
musgehalt am
Standort

Grabbarkeit im 1. Meter:
oft mittelschwer grabbar

Kein Hinweis auf sehr schwere Grabbarkeit im 2. Meter.

Es gibt keine Hinweise auf Stau-/ Hangwasser oder auf niedrige Grund-
wasserflurabstande.

Es handelt sich bereichsweise um organische Bdden.

Gesteinseinheit nach
der digitalen Geolo-
gischen Karte dGK25

Mur-, Verschwemmungs- oder Bachablagerung, pleistozan bis holozan
[Ilmu_f]

Gesteinsklassifika-
tion nach der digita-
len Geologischen
Karte dGK25

Kies bis Blécke, sandig bis schluffig bis Schluff, tonig bis sandig, kiesig
bis blockig, Holzreste

Hinweis bzgl. Baugrundeigenschaften:
weist auf eine moégliche Gefahrdung durch Muren oder Oberflachenabfluss
hin

Organische Anteile: z. T. Holz

Kartierter Boden bis
ca. 1 Meter Tiefe am
Standort

[9c] Fast ausschlieBlich (Para-)
Rendzina, selten Braunerde-(Para-)
Rendzina aus Sand- bis Schluffgrus
bis -kies (Schwemmfachersedi-
ment)

[30b] Vorherrschend Braunerde,
gering verbreitet Parabraunerde
aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Jungmorane) Gber
Schluff- bis Lehmkies (Jungmo-
rane, carbonatisch, zentralalpin ge-
pragt

Tab. 11 Kennzeichnung des Planungsgebiets
Fachdaten: UmweltAtlas Bayern - Boden / angewandte Geologie © 2025 LfU

Innerhalb und unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich entsprechend
der Moorbodenkarte von Bayern bzw. der Moorbodenkulisse GLOZ 2 keine kartierten Moor-
bodenflachen.

In der Bodenschatzungsilibersichtskarte BSK25 von Bayern (siehe folgende Karte) ist das
Planungsgebiet als Flache mit Griinlandnutzung gekennzeichnet.

r . g
e v Y - -

Abb. 11 Auszug us BodenschétzungsUbersiéhtskarte BSK25 mit Kennzeichnng des Pla-
nungsgebiets (schematisch gelb umrandet) - ohne MaBstab

Quelle: UmweltAtlas Bayern — Boden © 2025 LfU; Geobasisdaten: © 2025 Bayerische Vermessungs-
verwaltung

Planungsgruppe Strasser GmbH, Zweigstelle Rosenheim



Gemeinde Brannenburg - xx. Anderung des Flachennutzungsplans 29

Die Kennzeichnung lautet wie folgt:

LII2 Flache als Grinland genutzt
L Lehme

II Zustandsstufe: mittel

2 Wasserstufe: gut

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

6.6.4.2 Baubedingte Auswirkungen

Mit der Realisierung der Wohnbauflachen ist eine Veranderung des lberwiegend unveran-
derten und damit natirlichen Bodengefliges verbunden.

Durch die BaumaBnahmen wird auf den Bauflachen der anstehende Boden beseitigt. Durch
die mogliche Unterkellerung der Gebaude erfolgt ein Eingriff in tieferliegende und bisher
unbeeinflusste Bodenschichten. Dariber hinaus kénnen Belastungen der Bodenflachen
durch Verdichtung und Lagerung entstehen. Nachdem die Béden im Anderungsbereich bis-
her wenig verandert worden sind, sind die Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden als
hoch zu bewerten.

6.6.4.3 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintrachtigt. Dies wie-
derum hat Einfluss auf den natlrlichen Bodenwassergehalt und die Grundwasserneubil-
dung. Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) und damit die maximale versiegelbare Flache
betragt fur den Geltungsbereich 0,35. Es wird somit ein niedriger bis mittlerer Versieg-
lungs- bzw. Nutzungsgrad flir das Baugebiet festgesetzt.

Weite Teilbereiche des Planungsgebiets sind bereits bebaut.

Die anlagebedingten Auswirkungen werden insgesamt als mittel angesehen.

6.6.4.4 Betriebsbedingte Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden erkennbar.

Somit ergeben sich flir das Schutzgut Boden geringe betriebsbedingte Auswirkungen.

6.6.4.5 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Boden

Schutzaut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Boden hoch mittel gering mittel

Tab. 12 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden
6.6.5 Schutzgut Wasser
6.6.5.1 Beschreibung der Ausgangssituation

6.6.6 Klima und Lufthygiene

Das Planungsgebiet wird der hydrogeologischen Einheit der glazialen Moranenablagerun-
gen (Wirm) zugeordnet (Datenquelle: HUEK250 v1.0.3, © BGR & SGD 2019). Die Ge-
steinsart im Planungsgebiet wird demnach als Sediment bezeichnet, im Bereich der Ver-
festigung handelt es sich um Lockergestein.

Die Gesteinsausbildung wird entsprechend digitaler Hydrogeologischer Karte dHK100 als
~bereichsweise schotterreiche Mordane mit meist héherem Anteil an Kristallinkomponenten,
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meist gut bis sehr gut gerundete Gerdlle in bindiger, tonig-schluffig-sandiger Matrix; Mach-
tigkeit wenige Meter bis mehrere 10er Meter" beschrieben (Datenquelle: UmweltAtlas ©
2025 LfU).

Die hydrogeologischen Eigenschaften werden nach dHK100 als ,Poren-Grundwasserleiter
mit geringen bis maBigen Durchlassigkeiten und Ergiebigkeiten bis Lockergesteins-Grund-
wassergeringleiter, aufgrund geringer Grundwasserfihrung wasserwirtschaftlich von loka-
ler Bedeutung" bezeichnet. Die Schutzfunktionseigenschaften werden als ,geringes Filter-
vermdgen, bei erhohtem Feinkornanteil héheres Filtervermdgen® eingestuft (Datenquelle:
UmweltAtlas © 2025 LfU).

Brunnen / Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete oder Brunnennutzungen sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Oberflachengewasser und Oberflachenwasserabfluss

Innerhalb des Anderungsbereichs kommen keine stehenden Oberflaichengewdésser vor.

Im Norden wird das Planungsgebiet durch den Thannbach (ausgebauter Wildbach Nr.
413015) begrenzt. Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 60 m - Bereichs von FlieB-
gewassern.

Entsprechend der Hinweiskarte , Oberflachenabfluss und Sturzflut" des Bayerischen Lan-
desamt fir Umwelt LfU sind entlang des Thannbachs und sidlich der StraBe Thann (au-
Berhalb des Plangebiets) potenzielle FlieBwege bei Starkregen mit hohem Abfluss verzeich-
net (siehe folgende Abbildung).

Hinweiskarte Oberflachenabfluss
und Sturzflut
potentielle Fliesswege bei Starkregen

maBiger Abfluss

erhohter Abfluss
= ctarker Abfluss
[ -
Abb. 12 Darstellung der potenziellen FlieBwege bei Starkregen gemaB Hinweiskarte
~Oberflachenabfluss und Sturzflut® mit Kennzeichnung des Planungsgebiets

(schematisch blau umrandet) — ohne MafB3stab
Quelle: UmweltAtlas Bayern © 2025 LfU; Geobasisdaten © 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung

Detaillierte Angaben Uber wild abflieBendes Oberflachenwasser liegen nicht vor.

Uberschwemmungsgebiete

Teile des Planungsgebiet (Flachen des regulierten Thannbachs) befinden sich entsprechend
UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets HQ100 des Kirchbachs (Onlineabfrage vom 17.02.2025). Diese ermittelten Hochwas-
sergefahrenflachen HQ100 zeigen, welche Gebiete bei einem 100-jahrlichen Hochwasser
(mittleres Hochwasser) betroffen sind. Innerhalb dieser Hochwassergefahrenflachen
HQ100 werden keine Baugrundstlicke ausgewiesen.

Zusatzliche Bereiche sind als Hochwassergefahrenflache HQextrem verzeichnet, siehe fol-
gende Abbildung.
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Abb. 13 ATuszug aus Webkarte / Schummerung mit Darstellung der Hochwassergefahren-
flachen HQextrem (hellblaue Flachensignatur) und der festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiete (HQ100, blaue Kreuzschraffur auf blauer Flache) im Um-

feld des Planungsgebiets (schematisch rot umrandet) - ohne MaBstab
Quelle: UmweltAtlas Bayern © 2025 LfU; Geobasisdaten: © 2025 Bay. Vermessungsverwaltung

Die Bereiche unmittelbar angrenzend und sidlich des Thannbachs befinden sich innerhalb
eines wassersensiblen Bereichs, diese Standorte werden daher grundsatzlich vom Wasser
beeinflusst. Nutzungen kdnnen hier allgemein beeintrachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

- zeitweise hohen Wasserabfluss oder

- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei dieser Flache jedoch nicht angegeben werden, wie wahr-

scheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach értlicher Situation ein
kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass es im Alpenraum im Rahmen des Klimawandels all-
gemein verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild abflieBendem Oberfla-
chenwasser oder Schichtenwasser bzw. stark schwankenden Grundwasserstanden kom-
men kann.

Grundwasser

Entsprechend der Standortauskunft Boden des Bayerischen Landesamts fir Umwelt liegt
der Grundwasserstand tiefer als 2 m unter der Gelandeoberflache. Hinweise auf Satu- oder
Haftnasse sind nicht vorhanden (Standortauskunft Bodenkundliche Basisdaten © 2025
LfU).

Uber den Grundwasserstand liegen bislang keine detaillierten Erkenntnisse vor.

6.6.6.1 Baubedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Wahrend der Bauphase sind SchutzmaBnahmen vor wild abflieBendem Oberflachenwasser
zu treffen. Baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten und werden als gering er-
heblich eingestuft.
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Grundwasser

Wahrend der Bauphase kann es z.B. durch die Anlage von Kellergeschossen zeitlich be-
grenzt zu einem Eingriff in das Grundwasser kommen. Durch geeignete MaBnahmen (Ab-
pumpen und Wiedereinleiten) kénnen diese Beeintrachtigungen als gering erheblich einge-
stuft werden. Stoffeintrédge von Olen oder Treibstoffen wahrend der BaumaBnahmen in das
Grundwasser sind bei Einhaltung der technischen Vorschriften nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf die GrundwasserflieBrichtung sind nicht zu erwarten.
Die baubedingten Auswirkungen werden als gering erheblich eingestuft.

6.6.6.2 Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Oberflachenwasserabfluss (wild abflieBendes Oberflachenwasser)

Schwerwiegende anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen auf wild abflieBendes Ober-
flachenwasser sind nicht zu erwarten und werden als gering erheblich eingestuft.

Grundwasser

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Héhe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung des Versicke-
rungspotenzials des Bodens reduziert auch die Mdglichkeit zur Grundwasserneubildung.
Die Versickerung inkl. Vorreinigung erfolgt auf dem Grundstiick, somit ist nur eine geringe
Verschlechterung des Versickerungspotentials und damit der Grundwasserneubildungsrate
gegeben.

Zusammenfassend sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen als gering anzu-
sehen.

6.6.6.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Wasser

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen |Auswirkungen heblichkeit
Oberflaichengewadsser gering gering gering gering
Oberflachenwasser- erin erin erin erin
abfluss g g g g g g g g
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 13 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

6.6.6.4 Beschreibung der Ausgangssituation
Das Planungsgebiet ist dem Klimabezirk Oberbayerisches Alpenvorland zuzuordnen.

In Brannenburg sind die Sommer angenehm und nass, die Winter sind sehr kalt und
schneereich, und es ist das ganze Jahr Uber teilweise bewdlkt. Im Verlauf des Jahres be-
wegt sich die Temperatur in der Regel zwischen -4 °C und 24 °C und liegt selten unter -
11 °C oder Uber 31 °C (Datenquelle: Weather Spark © 2025 Cedar lake Ventures, Inc.).
Die Jahresmitteltemperatur liegt in Brannenburg im Durchschnitt bei ca. 6,4°C. Der jahr-
liche Niederschlag betréagt im Mittel ca. 1.643 mm (Quelle: © 2025 Climate-Data.org).

In der effektiven Klimaklassifikation nach Képpen und Geiger wird das Planungsgebiet dem
sommerwarmen feuchten Kontinentalklima im Bereich der Schneeklimate (Dfb) zugeord-
net (Datenquelle: © 2025 Climate-Data.org).

Das Verkehrsaufkommen im Thann ist Uberwiegend vom Anliegerverkehr bestimmt, eine
deutliche Vorbelastung der Iufthygienischen Situation im Planungsgebiet ist nicht gegeben.
Durch die besiedelten Bereiche im Umfeld des Planungsgebiets sind jedoch zumindest tem-
porare Vorbelastungen durch siedlungstypische Emissionen wie Heizabgase und ahnlichem
anzunehmen.
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Der Anderungsbereich stellt im geringen MaB ein Kaltluftentstehungsgebiet dar und tber-
nimmt somit begrenzt eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion. Der Thannbach stellt eine
Kaltluftbahn dar, die unmittelbar nérdlich an den Anderungsbereich angrenzt.

Das Klimainformationssystem Bayern (BayKIS) liefert Informationen Uber die méglichen
zukilnftigen Klimaentwicklungen in verschiedenen Regionen Bayerns bis zum Jahr 2100.
Verschiedene Klimaszenarien verdeutlichen dabei die Entwicklung der kiinftigen globalen
Treibhausgasemissionen in Abhangigkeit von global umgesetzten KlimaschutzmaBnahmen.
So gibt es ein Szenario mit Klimaschutz (RCP 2.6), bei welchem die Treibhausgaskonzent-
ration langfristig stabilisiert und somit die 2-Grad-Obergrenze nicht iberschritten wird. Des
Weiteren gibt es ein Szenario mit gemaBigten Klimaschutz (RCP 4.5) und ein Szenario ohne
Klimaschutz (RCP 8.5).

Fur die Region Rosenheim - Berchtesgadener Land - Traunstein liefern die Emissionssze-
narien folgende Anderungssignale:

Mittlere Jahrestemperatur Jahresniederschlag
Zukunft
Minimum Mittelwert Maximum Minimum Mittelwert Maximum
o [} o - 0] o 0,
Nahe Zukunft + 0,_8 C + 1,_0 C + 1,_5 C 11,_4 Yo + 4,_1 Yo + 10_,5 Yo
(2021 - 2050) bis bis bis bis bis bis
+0,9 °C +1,5°C + 2,2 °C + 0,5 % +4,3% + 13,2 %
o [} o - 0] 0,
Mittlere Zukunft | * Q0 °C | 250+ 1,6 °C B0% | ya6%mpis | T2
- o
(2041 -2070) | Ly 70oc | +2,3°C | +32°C | +12% + 44 % +12,7 %
+ 0,8 °C +1,1°C + 1,6 °C - 18,8 % +2,7% + 12,0 %
Ferne Zukunft . ; ) ' . !
2071 - 2100) bis bis bis bis bis bis
+ 3,1 °C + 4,0 °C + 4,8 °C +1,8% +6,3% + 18,8 %

Tab. 14 Anderungssignale Mittlere Jahrestemperatur / Jahresniederschlag
Datenquelle: Bayerisches Klimainformationssystem BayKIS © 2023 LfU

6.6.6.5 Baubedingte Auswirkungen

Durch die Errichtung der Wohnbauflachen entstehen temporare Belastungen durch Staub-
entwicklung, An- und Abtransport. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die
Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung dar.

Baubedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
Durch die Planung gehen Gehoélzstrukturen (Obstbaume) verloren.

Im Umgriff der neuen Wohnbauflachen sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine aus-
gleichende Funktion Gibernehmen kénnen.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist allenfalls in geringen MaB zu rech-
nen. Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwar-
ten.

6.6.6.6 Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen Gehélzstrukturen (Obstbaume) verloren.

Im Umgriff der neuen Wohnbauflachen sind ausreichend Flachen vorhanden, die eine aus-
gleichende Funktion Ubernehmen kdnnen.

Mit nachteiligen Auswirkungen auf die Kaltluftbahnen ist nur im geringen MaB3 zu rechnen.
AbflieBende Kalt- bzw. Frischluft kann die Wohnbauflachen durchstrémen.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.
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6.6.6.7 Betriebsbedingte Auswirkungen

Flachenaufheizung

Die versiegelten Flachen reagieren sehr empfindlich auf die Sonneneinstrahlung. Dies fihrt
zu einem schnelleren Aufheizen und hdéheren Oberflachentemperaturen im Vergleich zur
natirlichen Bodenoberflache. Mit der Aufheizung erfolgt ein Absinken der relativen Luft-
feuchte. Uber den versiegelten Fldchen entstehen somit trockenwarme Luftpakete.

Es sind aber lediglich lokal begrenzte Veranderungen des Mikroklimas, d.h. des Klimas der
bodennahen Luftschicht, zu erwarten. Im Vergleich zur bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung wird sich mit der Wohnbebauung eine geringe Erhéhung der Flachenaufheizung
ergeben. Diese Auswirkungen sind nicht vergleichbar mit groBeren versiegelten Flachen
(z.B. Gewerbeflachen). Es liegen somit geringe Beeintrachtigungen fir das Schutzgut
Klima/Luft vor.

Durch den Erhalt innerértlicher Griinflachen kann die Flachenaufheitung allgemein verrin-
gert werden.

Schadstoffemissionen

Mit der Ausweisung einer Wohnbauflache ist die Ansiedlung von Betrieben ausgeschlossen,
die Schadstoffe emittieren. Nach Fertigstellung der Gebaude ist durch die Versorgung mit
Strom und Warme mit einem SchadstoffausstoB zu rechnen. Durch die gesetzlichen Rah-
menbedingungen ist der Schadstoffaussto3 auch durch den hohen Dammstandard der Ge-
bdudehille und den Einsatz erneuerbarer Energien als gering einzustufen. Durch den zu-
satzlich entstehenden Verkehr wird sich der Schadstoffaussto geringfligig erhéhen. Ne-
gative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht vorhanden.

Betriebsbedingt sind zusammenfassend nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

Klimaschutz

Die Gemeinde Brannenburg hat sich grundsatzlich zum Ziel gesetzt, den Klimaschutz und
die Energiewende vor Ort aktiv mitzugestalten. Hierzu soll die Gemeinde mdglichst rasch
aus eigenen Ressourcen mit Energie in Form von Strom und Warme versorgt werden. Die-
ses Ziel soll erreicht werden durch eine Verminderung des Energieverbrauchs, durch effi-
ziente Energieerzeugung und -nutzung und durch den Einsatz erneuerbarer Energien. Auf
Ebene der Vorbereitenden Bauleitplanung wird die bestehende Infrastruktur genutzt um
effiziente und verkehrsarme ErschlieBungen zu ermdglichen.

6.6.6.8 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Klima und Lufthygiene

Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit

Klima / Luft gering gering gering gering
Tab. 15 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima / Luft

6.6.7 Schutzgut Orts- / Landschaftsbild

6.6.7.1 Beschreibung Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im westlichen Randbereich des Inntales im Ubergang zu
den Auslaufern der Hange des Breitenberg.

Entsprechend Regionalplan 18 Sid-Ost-Oberbayern befindet sich der Uberplante Bereich
nicht innerhalb von Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

Entsprechend dem Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern: Schutzgut Land-
schaftsbild mit Stand vom Mai 2013 wird dem Planungsgebiet eine Uberwiegend hohe cha-
rakteristische landschaftliche Eigenart zugesprochen. Landschaftsbildpragende Elemente
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sind im Umfeld des Planungsgebiets nicht verzeichnet. Die Auslaufer der westlichen Berge
sind als visueIIe Leitlinie mit sehr hoher Fernwirkung verzeichnet, siehe folgende Abbildung
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Abb. 14 Auszug aus Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern - Karte Schutz-

gut Landschaftsbild mit Kennzeichnung des Planungsgebiets (schematisch rot

umrandet ) - ohne MaBstab
Quelle: Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern © 2025 LfU

Das Planungsgebiet wird im Bereich des Mangfallgebirges der Landschaftsbildeinheit Nr.
100-01-18 ,Vorberge westlich des Inntals" zugeordnet. Die Eigenart und die Erholungs-
wirksamkeit nach Landesentwicklungskonzept LEK werden allgemein mit hoch bezeichnet.

Das Planungsgebiet befindet sich im westlich Ortsrandbereich des Ortsteils Thann. Das
Plangebiet liegt nicht in abgesetzter Lage, sondern befindet sich unmittelbar angrenzend
an den im Zusammenhang bebauten Bereich und setzt so die bereits vorhandene Sied-
lungsentwicklung fort.

Der Ortsbereich von Thann ist insgesamt stark landlich gepragt (lUberwiegend lockere
Wohnbebauung orientiert an den ErschlieBungsstraBen umgeben von landwirtschaftlichen
Nutzflachen). Der Siedlungszusammenhang wird im Norden durch den Thannbach ein-
schlieBlich bachbegleitender Griinstrukturen begrenzt.

Im noérdlichen Nahbereich befindet sich ein Einzelanwesen im AuBenbereich. Im westlichen
Planungsgebiet befindet sich das denkmalgeschiitzte, ehemalige landwirtschaftliche Anwe-
sen Thann 26.

Im zentralen noérdlichen Planungsgebiet befindet sich eine ortsbildpragende Obstwiese als
wesentlicher Bestandteil des landlichen Erscheinungsbildes. Nach Siden in Richtung der
StraBe Thann finden sich weniger Obstbaume, der Bereich wird intensiv gepflegt.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild hangen ab von der Art und dem MaB der konkret
geplanten Bebauung.

6.6.7.2 Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauzeit kann es flir die Anwohner in der naheren Umgebung zu visuellen
Beeintrachtigungen durch Baukrane, Materiallager und -transporte kommen. Aufgrund der
zeitlichen Begrenzung, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich ein-
gestuft.

6.6.7.3 Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Beanspruchung von Gehdlzbestanden als pragende Elemente in der Landschaft findet
statt. Der Anderungsbereich wird sich durch die ermdglichte Entwicklung von Wohnbaufla-
chen bei einer Umsetzung verandern.

Die Bebauung wird das Erscheinungsbild durch den teilweisen Verlust der Obstwiese im
Anderungsbereich verdndern. Jedoch wird eine flachenhafte Ausdehnung im AuBenbereich
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begrenzt. Die Belange des Orts- und Landschaftsbildes und der Dorfékologie sind ange-
messen berlicksichtigt.

Um den mit der Planung verbundenen Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren, sind
im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die eine der 6rtlichen Situation angemessene
Gestaltung und Freiraumstruktur sicherstellen. Es handelt sich hier insbesondere um die
Sicherung und Erhalt des Obstwiesenbestands sowie weitere Festsetzungen zur Griinord-
nung. Unterstltzt durch eine gute landschaftsorientierte und standorttypische Durchgri-
nung des Baugebiets (Mindestpflanzgebot, Mindestqualitat) wird eine harmonische Einbin-
dung in die bebaute und naturraumliche Umgebung erwartet.

Die H6henbegrenzung der Gebaude entspricht einer Staffelung der Bebauung im topogra-
fischen Umfeld, neue Gebdude fligen sich somit in das Ortsbild ein.

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Orts- / Landschaftsbild mittlere Auswirkungen durch die
Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

6.6.7.4 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Landschafts-

bild
Schutzaut Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamterheb-
9 Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen lichkeit
Landschaftsbild gering mittel mittel mittel

Tab. 16 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild
6.6.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

6.6.8.1 Beschreibung Bestand

Entsprechend dem Bayerischen Denkmal-Atlas und der Denkmalliste Bayern — Brannen-
burg mit Stand vom 19.12.2024 befinden sich innerhalb des Planungsgebiets keine Bo-
dendenkmadler beziehungsweise keiner denkmalgeschitzten Ensembles und land-
schaftspragende Denkmaler (Online-Abfrage vom 14.02.2025).

Im westlichen Planungsgebiet befindet sich das denkmalgeschitzte Anwesen Thann 26:
~Ehem. Bauernhaus, Einfirsthof, zweigeschossiger Flachsatteldachbau mit verputztem
Blockbauobergeschoss, Laube und Hochlaube, im Kern wohl 18. Jh." (Baudenkmal D-1-87-
120-57; 2025 BLFD).

6.6.8.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die vorliegende Flachennutzungsplandanderung sind keine wesentlichen Auswirkun-
gen auf das Baudenkmal zu prognostizieren. Allgemein wird auf den Umgebungsschutz von
Baudenkmalern hingewiesen um deren Wirkung im Landschaftsbild und deren kulturhisto-
rische Bedeutung darin zu erhalten.

Die Denkmalschutzbehdrde ist bei allen BaumaBnahmen und MaBnahmen an baulichen
Anlagen von denen Baudenkmadler / Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahbereich
betroffen sind, zu beteiligen. Insbesondere verfahrensfreie oder von der Baugenehmi-
gung freigestellte BaumaBnahmen bedlrfen in diesem Fall einer entsprechenden Erlaub-
nis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz (DSchG), welche beim Landratsamt Rosenheim zu
beantragen und Uber die Gemeinde einzureichen ist. Aufgrund der notwendigen Abstim-
mung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im Vorfeld / Rahmen einer konkreten Vor-
habengenehmigung wird von gering erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter ausgegangen.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von
BaumaBnahmen zu Tage treten, der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSch@G) unterliegen und dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD unverzig-
lich anzuzeigen sind.
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6.6.8.3 Ergebniszusammenfassung der Auswirkungen Schutzgut Kultur und Sachgiter
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte | Gesamter-
9 Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen heblichkeit
Kultur- und Sach- erin erin erin erin
giiter gering gering g g g g

Tab. 17 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

6.6.9 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu be-
trachtenden Schutzgliter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem
MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wech-
selwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammen-
hange unter Schutzgiitern zu betrach-
ten.

Die aus methodischen Grinden auf
Teilsegmente des Naturhaushalts, die
sogenannten Schutzguter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark
vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
Die folgende Tabelle erlaubt einen Uber-
blick und liefert Beispiele flir mogliche
Wechselwirkungen der diversen Schutz-
guter.

Im vorliegenden Fall ist auf Grundlage
der vorliegenden Erkenntnisse jedoch
nicht davon auszugehen, dass diese
Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern zu zusatzlichen erhebli-
chen Belastungen flihren werden.

Wechsel-
wirkungen

" Landschaftsbild/
Erholun

s e )

Abb. 15 Darstellung der Schutzgiter und

deren Wechselwirkungen

Quelle: Wikifk5 der Hochschule fiir Wirtschaft
und Umwelt Nirtingen-Geislingen © 2009 Ju-

lia Balko © MWK-BW
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o
b S Kultur-
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9 D Pflanzen FEEE L und Luft schaft und“Sach
= giiter
Boden Erholung in Vegetation Bodenauf- Einfluss auf Einfluss auf Bewegte To- Bodenabbau
der Land- als Erosions- bau die Boden- die Boden- pografie er- Veranderung
schaft und schutz entstehung entstehung héht Erosi- durch Inten-
Bewirtschaf- Einfluss auf u. -zusam- u. -zusam- onsrisiko sivhutzun-
tung.bewirkt die Boden- mensetzung mensetzung gen / Aus-
Verdichtung entstehung Bewirkt Ero- Bewirkt Ero- beutung
und Erosion u. -zusam- sion sion
mensetzung
Wasser Erholung als Vegetation Grundwas- Einfluss auf Wirtschaftli-
Storfaktor als Wasser- serfilter Grundwas- che Nutzung
speicher u. - Wasserspei- serneubil- als Stérfak-
filter cher dung tor
Entstehung
von Kalt-
und Frisch-
luft
Klima Gesunde Le- Einfluss der Einfluss auf Einfluss tUber Einfluss auf
und Luft bensverhalt- Vegetation Mikroklima Verduns- Mikroklima
nisse auf Ka!t- Speicherung tungsrate
und Frisch- von klima-
luftentste- schadlichen
hung Gasen
Land- Bauwerke, z. Bewuchs Bodenrelief Oberflachen- Kulturgiter
schaft B. Larm- und Arten- als charakte- gewasser als als Charak-
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Tab. 18 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern
Tabelle nach Schrédter / Habermann-NieBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der Bauleitplanung®, 2004,
verandert und erganzt

6.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Basisszenario)

Bei Nichtrealisierung der Planung wirde die vorhandene, anthropogen gepragte Nutzung
im Planungsgebiet weiter bestehen bleiben. Eine Sicherung innerértlicher Grinstrukturen
fande auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht statt.

Eine weitere bauliche Nutzung durch Wohngebaude wirde nicht stattfinden. Eine zusatzli-
che Flachenversiegelung durch Gebdude und Verkehrsanlagen (Zufahrten) ware nicht ge-
geben. Der Umweltzustand wiirde sich nicht verschlechtern. Ein Aufwertungspotential flr
Arten- und Biotopschutz ware mdglich.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter wiirden
nicht stattfinden.

Bei einer Nichtbebauung der bislang unbebauten Fléachen wirden sich keine Veranderungen
des Landschafts- und Ortsbildes ergeben. Eine Verdnderung (Verbesserung oder Ver-
schlechterung) des Schutzgutes Natur und Landschaft wiirde sich nicht ergeben.

Trotzdem werden vor allem intensiv gepflegte Grin- und Freiflachen auch potenziellen Be-
eintrachtigungen ausgesetzt. Hierzu kénnen zum Beispiel vielfache und haufige Mahden
oder stoffliche Eintrage durch Einsatz von Dingung und Pflanzenschutzmittel wie z. B.
Pestizide, Fungizide und Insektizide zahlen. Allgemein sind diese Beeintrachtigungen aller-
dings wesentlich geringer anzusetzen als die Versiegelung, die durch die Realisierung des
Vorhabens entstehen wirde.

Der Bedarf an Wohnbauflachen wirde weiterhin bestehen.
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6.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bei der Realisierung der Flachennutzungsplananderung kommen folgende Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen zum Tragen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere
- Nutzung von Flachen im unmittelbaren Siedlungsumfeld.
- Sicherung von innerértlichen Grinstrukturen.

Schutzgut Boden

- Der Anderungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer bestehen-
den Bebauung.

Schutzgut Klima / Luft
- Inanspruchnahme vorgepragter Bereiche durch umgebende Bebauung.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung sind weitere MaBnahmen zur Vermeidung
und Verringerung von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft festzusetzen. Diese sind
zum Beispiel:

Schutzgut Mensch / Orts- und Landschaftsbild

- Entwicklung eines vorgepréagten Standortes, eine wesentliche zusatzliche negative
Fernwirkung ist aufgrund der Arrondierung / Lickenfillung der vorhandenen Bebau-
ung nicht zu erwarten.

- Teilweiser Erhalt der vorhandenen Obstwiese (Eingriff minimiert)
- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgriinung.

- Ho6henbegrenzung der geplanten Geb&aude unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Topografie und Ortsrandlage.

- Vorgaben zur Reduktion der nachtlichen Beleuchtung (Immissionsschutz).

- Begrenzende Vorgaben zur Gelandemodellierung, Vorgaben zur Ausbildung von Stitz-
mauern.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
- Teilweise Erhalt der vorhandenen Obstwiesen

- Artenschutzrechtliche Festsetzungen von MaBnahmen zur Kompensation von mégli-
chem Quartiersverlust

- Uberwiegende Nutzung von Flachen mit einer geringen Biotopausstattung und gerin-
gen Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt.

- Ausflihrung der Zédune ohne Sockel und einer Bodenfreiheit von mind. 15 cm.

- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich Stellplatze und Zufahrten, Be-
grenzung des StraBenquerschnitts der privaten Verkehrsflache

- Umfassende und detaillierte Festsetzungen zur Grinordnung, wie zum Beispiel Ent-
wicklung von Grinflachen, Mindestpflanzgebote standortgerechter und klimavertragli-
cher Baume und Straucher, Vorgaben zu Mindestqualitédten, Dachbegrinung als erwei-
terter Lebensraum, etc.

- Begrenzende Vorgaben zur Gelandemodellierung, Vorgaben zur Ausbildung von Stitz-
mauern.

Schutzgut Boden / Wasser
- Verwendung sickerfahiger offener Beldge im Bereich der Stellplatze und Zufahrten.

- Versickerung der anfallenden Dachwasser und Niederschlagswasser nach Vorreinigung
auf dem Grundstick bevorzugt in Muldensysteme oder Mulden-Rigolensysteme.

- Begrenzung der Flachenversieglung durch Festsetzung einer GRZ von 0,35.
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- Teilweise Erhalt der Obstwiesen (Eingriff minimiert).

- Festsetzungen und Empfehlungen zur Dachbegriinung i. S. einer Riickhaltung und ver-
zbgerten Einleitung von Niederschlagswasser.

- Festsetzungen zur Unterstiitzung kurzer ErschlieBungswege.

- Anpassung des Baugebiets an die vorhandene Topografie bzw. Vorgaben zur Héhen-
lage der Gebdude zur Vermeidung gréBerer Erdmassenbewegungen sowie von wesent-
lichen Veranderungen der Oberflachenformen. Begrenzende Vorgaben zur Gelandemo-
dellierung, Vorgaben zur Ausbildung von Stitzmauern.

Schutzgut Klima / Luft
- Keine zusammenhdngende Bebauung, somit ist keine Riegelwirkung gegeben.

- Individuelle Umsetzung einer umweltfreundlichen Warme- und Stromversorgung der
Gebdude. Empfehlungen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

- Arrondierung / Verdichtung vorgepragter Bereiche (bestehendes Wohngebaude und
Einzelanwesen).

- Wahrung und Erhalt von Kalt- und Frischluftabfluss.
- Vorgaben zur Sicherstellung einer Ein- / Durchgrinung.

6.9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung — Ausgleichserfordernis

Der Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung (erganzte Fassung)" (Bayer. Staatsministerium flir Landesentwicklung und
Umweltfragen StMLU, 2003) regelt die Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung.

Das Planungsgebiet im AuBenbereich, die Vorhaben sind nicht privilegiert im Sinne des §
35 BauGB. Fiir die Bereiche ist gemal3 § 1a Abs. 3 BauGB sowie § 18 BNatSchG die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden.

Innerhalb der Flachen liegen auch Bereiche in denen Eingriffe vorgesehen sind, die nicht
als Anderungen im Sinn der Eingriffsregelung definiert werden. Diese Flachen sind bspw.
Flachen mit Baubestand oder bestehende StraBen- und Verkehrsflachen.

Im Bebauungsplan sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen fest-
gesetzt (KompensationsmaBnahmen). Die Uberschldagige Ermittlung des Ausgleichs auf
Ebene der Flachennutzungsplanidnderung beriicksichtigt die GréBe des Anderungsbereichs
und nicht die Flache des Bebauungsplans.

Innerhalb des Planungsgebietes liegen keine FFH-Gebiete oder Europdische Vogelschutz-
gebiete (SPA-Gebiete) im Sinne von § 32 BNatSchG (NATURA 2000-Gebiete). Biotope oder
Lebensstatten gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG bleiben von der Planung
unberihrt. In Waldflachen wird nicht eingegriffen.

Die Ermittlung des Ausgleichs erfolgt im Regelverfahren.

Anderungsbereich: ca. 4.870 m?2
Flachen ohne Eingriffe i.S. Eingriffsregelung abzgl. ca. 490 m2
Gesamte Eingriffsflache ca. 4.380 mz2

6.9.1 Bestimmung der Gebietskategorie und des Eingriffstyps

Gebietskategorie

Die baulichen Eingriffe erfolgen auf anthropogen genutzten, privaten Frei- und Grinfla-
chen.

Zur Einordnung des Eingriffs erfolgt mit der Typisierung der Flachen auch die Zuordnung
der Wertigkeit des Anderungsbereichs. Diese Zuordnung erfolgt als Gesamtbewertung
Ubergreifend lber die einzelnen Schutzgiter (siehe folgende Tabellen).
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Eingriffsbereich
Schutzgut Kategorie Merkmal
Arten- und Lebens- II Intensiv genutztes bzw. gepflegtes Griinland /
raum Freibereiche
Boden II Anthropogen Uberpragter Boden unter Dauer-
bewuchs
Keine Oberflachengewdsser innerhalb der Ein-
griffsflachen, Auswirkungen auf das Grundwas-
Wasser I - . ; .
ser und die Grundwasserstréme sind nicht zu
erwarten
Klima / Luft I Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen
Landschaftsbild III Eingewachsene Ortsrandlage mit Fernwirkung
Gesamt- II (Gebiet mittlerer Bedeutung
bewertung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild)

Tab. 19 Einstufung des Zustands des Planungsgebietes nach den Bedeutungen der
Schutzglter gemal Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" An-
hang Teil A ,Bewertung des Ausgangszustands"

Der Anderungsbereich wird in der Gesamtbewertung der Kategorie II (Gebiete mittlerer
Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild) zugeordnet.

Eingriffstyp/Eingriffsschwere

Entsprechend Festsetzung des Bebauungsplanes ist innerhalb des Planungsgebiets fiir die
Uberbaubaren Grundflachen des Gewerbegebiets eine GRZ von 0,35 zuldssig. In Anwen-
dung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren®"
ist das Uberplante Gebiet als ,Flache mit niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad (Typ B)" einzuordnen.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ B
Flachen mit niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nut-
zungsgrad

Im Folgenden wird, im Sinne der Ausnutzung von Innenbereichspotenzialen und einer in-
nerdrtlichen Nachverdichtung von einer Ausnutzung der Obergrenzen des § 17 BauNVO
ausgegangen. In Anwendung der Einstufung entsprechend Leitfaden des StMLU zur ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung, erganzte Fassung", Abb. 7 ,Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren®™ ist das Uberplante Gebiet damit als ,Flache mit hohem Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (Typ A)" einzuordnen. Durch entsprechende Festsetzungen im
Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kann bei weiterfihrenden Planungen Einfluss
auf das MalB der baulichen Nutzung und somit auf den Versiegelungs- und Nutzungsgrad
genommen werden.

> Versiegelungs- / Nutzungsgrad: Typ A
Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

6.9.2 Eingriffsbilanzierung / Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

In Anwendung der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ des bayerischen
Leitfadens zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ergibt sich unter Berilcksichtigung
der vorhandenen Gebietskategorien und der Eingriffsschwere eine Spanne der Kompensa-
tionsfaktoren von 0,2 bis 1,0.

Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung kénnen KompensationsmaBnahmen zur
Vermeidung und Verringerung des baulichen Eingriffs festgesetzt werden. Durch entspre-
chende Festsetzung der hdchstzuldssigen Grundflachenzahl kann zudem grundsatzlich Ein-
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fluss auf die Eingriffsschwere genommen werden. In Abhdngigkeit der tatsachlich gewahl-
ten und moglichen MinimierungsmaBnahmen ist auf Ebene einer verbindlichen Bauleitpla-
nung ein exakter Ausgleichsfaktor zu bestimmen.

Auf Grundlage der Flachennutzungsplananderung kann folgender voraussichtlicher Aus-
gleichsbedarf abgeleitet werden:

. . s . . . Erwarteter
Eingriffsflache Eingriffsschwere | Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf
Kat ie II -
ca. 0,437 ha ategorie 03-06 ca. 0,131 ha - 0,262
Typ B ha
Kategorie I1
ca. 0,437 ha 0,8-1,0 ca. 0,349 ha- 0,437 ha
Typ A

Tab. 20 Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

6.9.3 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich

Fir die geplanten Eingriffe auf einer Flache von gesamt circa 0,437 ha besteht ein erwar-
teter Bedarf an Ausgleichsflachen von etwa 0,131 ha bis 0,437 ha anrechenbarer Flache.

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Mdéglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden. Die genaue Herleitung des Ausgleichsbedarfs, die
Lagebestimmung, detaillierte Beschreibung und dingliche Sicherung der AusgleichsmaB-
nahmen erfolgt auf Ebene einer verbindlichen Bauleitplanung.

6.10 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Bauleitplanverfahren wahrend der Planaufstel-
lung (vgl. § 18 Abs. 1 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrecht-
lichen Verbote nach § 44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG, entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP).

GemadB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und europdischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungszeiten erheblich zu
stéren: eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstéren

Im Umfeld des Anderungsbereichs ist von hochwertigen und artenreichen Lebensrdumen
und prifrelevanten Arten auszugehen.

Schutzgebiete / Flachen der amtlichen Biotopkartierung

Auf die Beschreibung der Ausgangssituation in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere
im Rahmen des Umweltberichts sowie die zu erwartenden Auswirkungen der Planung wird
verwiesen.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden europaischen Schutz-
gebiete kénnen aufgrund der Lage, in Berlcksichtigung der umgebenden vorhandenen
Nutzung, dem Abstand zum Planungsgebiet sowie der geplanten Nutzung ausgeschlossen
werden. Erhebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mdgliche Wirkungspfade wie Luft
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(Larm, Immissionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Bericksichtigung der geplanten
Nutzung und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets nicht zu
erwarten.

Wesentliche zusatzliche direkte Beeintrachtigungen der umliegenden Biotopflachen sind
aufgrund der trennenden Wirkung der StraBe Thann und in Berlcksichtigung der vorhan-
denen umgebenen Siedlungsnutzung sowie der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Er-
hebliche indirekte Beeintrachtigungen Uber mogliche Wirkungspfade wie Luft (Larm, Im-
missionen) oder visuelle Wirkungen sind unter Berlicksichtigung der geplanten Nutzung
und der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld des Planungsgebiets ebenfalls nicht zu
erwarten.

Grinordnung / Gehoélzbestand

Im zentralen nordlichen Planungsgebiet befindet sich eine ortsbildpragende Obstwiese mit
einem Obstbaumbestand unterschiedlicher Altersstruktur auf. Der Obstwiesenbestand ist
wesentlicher Bestandteil des landlichen Erscheinungsbildes und wird durch vorliegende Pla-
nung erhalten bzw. gesichert.

Einige der Obstbdaume weisen Stammhohlen bzw. Risse und Rindenabplatzungen auf, die
als potenzielle (Tages-) Quartiere von Fledermdausen genutzt werden kdénnten.

Nach Sidden in Richtung der StraBe Thann finden sich weniger Obstbaume, der Bereich
wird intensiv gepflegt.

Im Umfeld der bestehenden Bebauung (liiberwiegende Wohnnutzung) sind die unbebauten
Grundsticksbereiche durch Hausgartennutzung anthropogen Uberpragt und weisen eine
Ubliche Hausgartenbepflanzung mit vereinzelten dominierenden Solitdrbdumen auf.

Die gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen am Thannbach bilden eine naturraumlich und
stadtebaulich préagnante Grinzasur.

Bei Umsetzung des Bebauungsplans kommt es innerhalb des Geltungsbereichs im Zuge
der Bauarbeiten zur Beseitigung von einigen Obstbdumen. Dieser Eingriff fihrt zu einem
teilweisen Verlust von Jagd-Habitaten von Fledermausen und potenziellen Fortpflanzungs-
und Ruhestatten. Die vorhandenen Strukturen befinden sich nach Inaugenscheinnahme in
einer H6he weniger 3,5 m und daher innerhalb der Erreichbarkeit von Pradatoren. Es han-
delt sich zudem nicht um essenzielle Habitatstrukturen, da in unmittelbarer Umgebung
Ausweichquartiere und Jagdhabitate zur Verfligung stehen.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung entstehen keine Konflikte.

Prognose zu Schadigung- und Stérungsverboten

Grundsatzlich stellen die vorhandenen Gehdélze einen potenziellen Lebensraum flir saisonal
britende Vogelarten dar.

Durch die Planung gehen nach derzeitiger Einschatzung Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
flr Brutvogel mit saisonalen Brutplatzen verloren. Eine Gefahrdung der lokalen Brutvogel-
populationen ist allerdings nicht zu erwarten, da es sich nicht um essenzielle Habitate han-
delt. In der naheren Umgebung zum Eingriffsbereich stehen Baume und Heckenstruktur
mit ausreichend Nistmdglichkeiten zur Verfligung.

Zudem ist grundsatzlich anzumerken, dass durch die vorliegende Nutzung und den vor-
handenen Siedlungsbereich eine Vorbelastung vorliegt und daher nur haufig und an den
Lebensraum anspruchslose ,Siedlungsarten®™ wie Amsel, Buchfink, Rotkehlchen oder
Moénchsgrasmuicke zu erwarten sind.

Innerhalb des Eingriffsbereichs fehlen aufgrund der anthropogen intensiv gepflegten Grin-
und Freiflachen Strukturen oder Habitatrequisiten wie zum Beispiel Altgras- oder Hoch-
staudenfluren, Kies- und Sandfléachen fir artenschutzrechtlich relevante Insekten-, Repti-
lien- und Amphibiengruppen.

Artenschutzrechtliche relevante Tiergruppen sind daher nach derzeitiger Einschatzung von
der Planung nicht unmittelbar betroffen. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, werden
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dennoch konfliktvermeidende MaBnahmen festgesetzt. ErsatzmaBnahmen fir den poten-
ziellen Quartiersverlust werden vorgegeben. Hierzu zahlen Vorgaben zur Errichtung von
Fledermausquartieren und Nisthilfen flr héhlen- bzw. halbhdhlenbritende Vogelarten.

Aus der Gruppe der artenschutzrechtlich relevanten GefaBpflanzen sind aufgrund der
Standortbedingungen keine Vorkommen im Eingriffsbereich zu erwarten.

Dem stadtebaulichen Vorhaben stehen somit keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Aspekte entgegen. Somit kann entsprechend den Hinweisen der Obersten Baubehérde
(2008) auf einen detaillierten Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) verzichtet werden.

Potenzielle Natura-2000-Gebiete (FFH- und VS-Richtlinien) sind von dieser Bebauungs-
plananderung nicht betroffen. In Waldflachen wird mit dieser Planung nicht eingegriffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG im Rahmen der
konkreten Vorhabengenehmigung abschlieBend zu priifen sind.

6.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Planungs-
alternativen)

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird ein, durch die bestehende und umgebende Be-
bauung vorgepragter Bereich entwickelt. Im Flachennutzungsplan (1986) sind die 6stlichen
Bereiche des Planungsgebiets als Wohnbaufldache dargestelit.

Die vorliegende Planung dient der Nachverdichtung angrenzend an das bestehende Sied-
lungsgefliges. Die Entwicklungsspielraume sind u. a. durch Einhaltung der erforderlichen
Abstandsflachen begrenzt.

Im Rahmen der Ausarbeitung des stadtebaulichen Konzepts wurden unterschiedliche Be-
bauungsvarianten und -typologien erarbeitet und untersucht. Das Konzept wurde in Ab-
stimmung mit den Planungsbeteiligten weiterentwickelt und bildet die Grundlage fir den
vorliegenden Bebauungsplan.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung, der sog. Nullvariante wiirde der genehmigte Baube-
stand bestehen bleiben. Eine Nachverdichtung in einem vorgezeichneten Bereich im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wiirde jedoch nicht stattfinden. Der Be-
darf an Wohnbauflachen wiirde weiter bestehen.

Die durch die Planung entstehenden negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter wiirden
nicht stattfinden.

6.12 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Als ,technische Verfahren™ bei der Erstellung des Umweltberichtes ist v.a. die Bewertung
der Schutzgiiter und die Prognose der Umweltauswirkungen zu nennen. Die Bewertung der
Schutzglter erfolgte verbal-argumentativ. Die Prognose der Eingriffsschwere wurde an-
schlieBend drei Stufen der Erheblichkeit zugerechnet: gering, mittel, hoch.

Zur Abschatzung der Art und der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgi-
ter Mensch, Boden und Wasser wurden Fachgutachten herangezogen.

- Folgende Datenquellen wurden zur Erstellung des Umweltberichts verwendet:

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Brannenburg
- Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP des Landkreises Rosenheim (StMLU 1995)
- Artenschutzkartierung Bayern, (LfU 2009)

- Biotopkartierung Bayern (LfU 2010)

- Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Oberbayern (Stand 1988)

- BayernAtlas © StMFH

- Rauminformationssystem Bayern (RISBY) © StMWLE

- Hydrologischer Atlas Deutschland © BAfG
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- Online-Kartendienste des Bayerischen Landesamt flir Umwelt LfU (z. B. Umwelt-Atlas,
Informationsdienstiiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern, FIS-Natur Online
- FIN-Web)

- Bayerischer Denkmal-Atlas des Landesamts flir Denkmalpflege BLfD

- Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschafts6kologischen Einheiten
(BayStMLU 1978)

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltpriifung und die der Zusammenstellung der Angaben sind Schwierigkeiten beim
Schutzgut Wasser aufgetreten, da keine Kenntnisse zum wild abflieBenden Oberflachen-
wasser sowie dem Grundwasserflurabstand vorlagen. Ansonsten sind keine Schwierigkei-
ten technische Licken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

6.13 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Gemeinde Brannenburg wird im Rahmen des Monitorings die getroffenen Prognosen,
die mit dem stddtebaulichen Projekt verbunden sind lberprifen und erforderlichenfalls
SteuerungsmaBnahmen ergreifen.

Eine Detailierung der UberwachungsmaBnahmen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Hierzu kénnen zum Beispiel zahlen:

- Uberpriifung der Entwicklung von Ausgleichsflachen und -maBnahmen,

- Uberpriifung der Entwicklung der Ein- bzw. Durchgriinung,

- Uberpriifung der Funktionsfahigkeit von Versickerungseinrichtungen.

6.14 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht stellt das Ergebnis der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzglter Mensch, Pflanzen / Tiere, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft /
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter dar, die aus einer Umsetzung des stadtebau-
lichen Vorhabens resultieren.

Die Gemeinde Brannenburg plant die Ausweisung von Wohnbauflachen im westlichen
Randbereich des Ortsteils Thann.

Zur Schaffung von Baurecht im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es
erforderlich, den Flachennutzungsplan zu andern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Planung entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Bad Feilnbach und
dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Mdéglichen Zugriffs-
verboten nach § 44 BNatSchG kann durch entsprechende VermeidungsmaBnahmen be-
gegnet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
auf Ebene der konkreten Vorhabengenehmigung zu priifen sind.

Das Monitoring sieht eine Uberpriifung der getroffenen MaBnahmen vor.

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Uberblick auf iber die bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Auswirkungen auf die Schutzglter durch das Planungsgebiet.

Schutzgut Baub-edlngte Anlage_bedlngte Betrleb_sbedlngte Ergebnis
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen

Mensch: Larm / erin erin erin erin

Licht g g g g g g g g

Pflanzen und Tiere mittel mittel gering mittel

Flache gering gering gering gering

Boden hoch mittel gering mittel
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Schutzgut Baub_edlngte Anlagt?bedmgte Betrleb_sbedlngte ETEDRIE
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Oberflachen- erin erin erin erin
gewiisser g g g g g g g g
Oberflachen- erin erin erin erin
wasserabfluss 9 9 9 9 9 9 9 9
Grundwasser gering gering gering gering
Klima/Luft gering gering gering gering
Landschaftsbild gering mittel mittel mittel
Kultur-/Sachgiiter gering gering gering gering

Tab. 21 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf Umwelt,
Mensch, Kultur- und Sachgiter

Die Tabelle verdeutlicht, dass Giberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwar-
ten sind.

Am starksten betroffen durch den Bebauungsplan ist das Schutzgut Boden aufgrund der
Versiegelung. Auch das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie das Schutzgut Landschaftsbild
weisen mittlere Auswirkungen durch vorliegende Planung auf.

Die neuen Wohnbauflachen flihren grundsatzlich zu einer Verdnderung des Landschaftsbil-
des. Die Auffalligkeit in der Landschaft ist von Faktoren wie der Sichtbarkeit der Gebdude
abhangig. Im Bebauungsplan wird die zuldassige Hohenentwicklung von Gebduden be-
grenzt. Durch die geplanten MaBnahmen fir eine ausreichende und gute Ein- beziehungs-
weise Durchgriinung ist die Einsehbarkeit des Standortes begrenzt, dennoch ist von einer
Fernwirkung der Gberplanten Flachen auszugehen.

Es ist ersichtlich, dass die Auswirkungen der Planung vor allem bezogen auf die Schutzgii-
ter Pflanzen / Tiere, Boden sowie Landschaftsbild auch Konfliktpotential enthalten, aller-
dings kénnen sie durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen abge-
schwacht werden.

Wie unter Kapitel 6.8 dargestellt, sind MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung der
nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Landschaft geplant.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist ein Ausgleicherfordernis von etwa 0,131
ha bis 0,437 ha anrechenbarer Flache zu prognostizieren.

Der Ausgleich fur die geplanten Eingriffe in Natur und Landschaft soll nach Mdéglichkeit in
der Nahe des Eingriffs erbracht werden.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, MinderungsmaBnahmen bzw. Ausgleichsfléachen
kann das stdadtebauliche Vorhaben als umweltvertraglich eingestuft werden. Eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Brannenburg, den .........ccccoeviiennen. .

Matthias Jokisch
Erster Blrgermeister
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Literatur- und Quellenverzeichnis

Die, in diesem Bebauungsplan verwendeten Abbildungen und Karten wurden, soweit nicht anders
angegeben, durch die Planungsgruppe Strasser GmbH - Zweigstelle Rosenheim, Kufsteiner Str.
87, 83026 Rosenheim erstellt.

Im Ubrigen wurden neben eigenen Erhebungen folgende Quellen zur Erstellung dieser Begriin-
dung verwendet.

e Rauminformationssystem RIS-View in Bayern (RISBY)
http://risby.bayern.de/
Auskunftssystem zum Rauminformationssystem der Landes- und Regionalplanung Bayern

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie,
80525 Minchen, Referatl01@stmwi.bayern.de

e Bayerischer Denkmal-Atlas
http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/bayernviewer/

Herausgeber: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege
Hofgraben 4, 80539 Miinchen, poststelle@blfd.bayern.de

e Kartendienste der Landesanstalt flir Umwelt LfU Bayern
https://www.Ifu.bayern.de/umweltdaten/kartendienste/index.htm

Herausgeber: Bayerisches Landesamt flir Umwelt, Blirgermeister-Ulrich-StraBe 160, 86179 Augs-
burg, poststelle@Ifu.bayern.de

e Regionalplan der Region 18 Sid-Ost-Oberbayern

© 2005 - 2019 Regionaler Planungsverband Siudostoberbayern
Stand der letzten Bearbeitung 08.09.2018

Herausgeber: Regionaler Planungsverband Sidostoberbayern, Geschaftsstelle Region 18, Bahn-
hofstraBe 38, 84503 Altétting

e Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Rosenheim

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, 81925
Minchen, Stand: Dezember 1995

e Beschreibung, Bewertung und Empfindlichkeit der landschaftsdkologischen Einheiten

Herausgeber: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 81925
Miinchen, Stand: 1978

¢ Rechtswirksamer Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
Herausgeber: Gemeinde Brannenburg

Anlage

e PRUFBERICHT Nr. 24043 ,Versickerung Thann 26, Brannenburg"

IGEWA GmbH, Slezakweg 2 - 4, 84478 Waldkraiburg / Obb., Stand: 08.04.2024

P:\24815_BP 43 Thann Brannenburg\03 Aenderung FNP\01 Vorentwurf\02 Begruendung-Umweltbericht\Begriindung 16. Andrg FNP VE Mai
2025.docx
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