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Gemeinderat Brannenburg

Offentlicher Teil

5 Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 43 fiir das Gebiet "Thann" mit integriertem
Griinordnungsplan im Bereich der Grundstiicke der Flur-Nr. 410, 411 T, 411/3, 411/5, 411/6,
411/7, 411/8, 419 T, 430 T der Gemarkung Degerndorf; Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt:

(Dieser Tagesordnungspunkt wurde nach Tagesordnungspunkt 13 behandelt. Gemeinderatin Frau Kaiser-
Fehling ist gemaR Art. 49 von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.)

Erster Burgermeister Jokisch leitete in den Sachverhalt ein. Zum besseren Verstandnis wurde die Darstellung
des Sachverhaltes hinsichtlich der Anderung des Flachennutzungsplanes anhand der geplanten Anderung des
Bebauungsplanes vorgezogen.

Auf die Gemeinderatssitzung vom 20.02.2024, Tagesordnungspunkt 10 der offentlichen Sitzung des
Gemeinderates wurde verwiesen.

Seitens der Planungsgruppe Strasser und der Verwaltung wurden die notwendigen Planungsschritte
abgestimmt. Frau Kaiser und Frau Baumann von der Planungsgruppe Strasser stellten den Entwurf (Planstand
Februar 2025) vor und erl&uterten ihn.

Vorgesehen im Geltungsbereich ist die Schaffung von Wohnbauflachen zur Errichtung von Einzelhausern. Zur
Vorbereitung fir die Flachennutzungsplananderung und fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein
stadtebauliches Konzept mit Variantenuntersuchung zur Ortsentwicklung erarbeitet. Die vorliegende Planung
entspricht der stadtebaulichen Konzeption der Gemeinde Brannenburg und dient der nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung. In Abstimmung mit den Grundstuckseigentimern wurde entsprechend der GréRe
der verfugbaren Flachen und dem absehbaren Entwicklungspotenzial fiur das Gebiet eine 2- geschossige
Wohnbebauung in Form von Einzelhdusern bevorzugt. Fur die bestehende Bebauung sollen
Entwicklungsspielraume zur Wohnraumgewinnung im Bestand, z.B. durch Aufstockung, bzw. durch ein
ausgebautes Dachgeschoss gewahrt werden.

Durch die landliche Umgebung soll eine gréRtmagliche Transparenz der Freiraume zwischen den Gebauden
unter Berucksichtigung eines grofRtmaoglichen Erhalts des vorhandenen Baumbestandes angestrebt werden.
Der ortsbildpragende Obstanger im zentralen nérdlichen Planungsgebiet soll erhalten und bauplanungsrechtlich
gesichert werden. Fur das Planungsgebiet wird als Art der Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Die ErschlieRung des WA erfolgt uber die StraBe Thann. Die innere ErschlieBung des Quartiers erfolgt Uber
private Anliegerstraen. Die Flachen fur die erforderlichen KFZ-Stellplatze sind auf den Baugrundstlicken
weitestgehend begrenzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird fur den Geltungsbereich durch Festsetzung der
maximal zulassigen Grundflachenzahl GRZ sowie der zulassigen Wandhohe bestimmt. Fir die Bestimmung
des MaRes der baulichen Nutzung werden die Orientierungswerte gemaR § 17 BauNVO eingehalten. Die
zulassige Wandhshe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden OK.FFB.EG bis zum Schnittpunkt der
Aulenwand mit OK Dachhaut. Im Sinne der vorhandenen Gegebenheiten und einer an die vorhandene
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Topografie angepassten Bauweise wird die Hohenlage der geplanien Gebéude (OK FFB.EG) bezogen auf m 0
NHN festgesetzt. In Berlcksichtigung der vorhandenen Hochwassergefahrenflachen HQ extrem orientiert sich
die festgesstzte H&henlage an dem jeweils bergseitig vorhandenen natlrlichen Gelinde. Im Sinne eines
Planungsspielraums sind zudem Abweichungen von der festgeseteten Hohenlage der OK.FFB.EG in
begrenztem Mal zugelassen.

Die Bauweise im Planungsgebiet wird analog der vorhandenen, umgebenden Bebauung als offene Bauweise
festgesetzt. Die Oberbaubaren Grundsticksflachen werden fir das Planungsgebiet durch Baugrenzen
festgesetzt. Der vorhandene Baubestand, Haustyp, Ausrichiung der Bauwerke zueinander und notwendige
Abstandsflachen sowie die geplante Ordnung der Flachen fur Aniagen fur den ruhenden Verkehr
(Garagen/Carports) bestimmen im Wesentlichen den Spielraum der Baugrenzen. Im Sinne eines
Planungsspielraums werden zudem Baugrenzen ausschlieflich fiir Terrassen und regionaltypische Balkone
definiert. Die erforderlichen Abstandsflachen sind elnzuhalten.

Es gilt die akiuelle Abstandsflichensatzung der Gemeinde Brannenburg. Festsetzungen zu Flachen fur
Nebenanlagen und Anlagen fiir den ruhenden Verkehr werden getroffen. Die Satzung der Gemeinde (ber die
Herstellung von Steliplatzen und Garagen soll in der zum Zeitpunkt der Entscheidung Uber den Bauantrag
glltigen Fassung gelten. Stellplatze darfen zur Sicherstellung eines reibungslosen Verkehrsflusses zum
Straflenraum hin nicht eingefriedet werden.

Zur baulichen Gestaltung werden gestalterische Festsetzungen fir Neubauten und neubaugleiche Eingriffe in
den Baubestand getroffen. Auf eine ausgewogene und harmenische Gestaltung der Haus- und Dachlandschaft
wird Wert gelegt. Die Firstrichtung tragt malgebend zur Raumbildung bei und wird festgesetzt,

Als Dach- und Fassadengestaltung werden gleichschenkelige Satteldacher vorgegeben. Die Dachneigungen
sind ortstypisch und durch die umgebende Bebauung zu bestimmen. Fir untergeordnete Anbauten sind
Pultdacher zuléssig.

Fur Garagen und Carport werden auch begriinte Flachdacher zugelassen. Einfriedungen sollen nur als
Holzz&une zugelassen werden. Die Zaunhéhe wird in Bezug auf die landliche Umgebung und zur Wahrung von
Sichtbeziehungen begrenzt zudem ist eine Bodenfreiheit ven 15 cm fur Kleintiere sinzuhalten.

Diskutiert wurden, auf der Basis der Lage des Baugebietes, zum Beispiel die geplanten Wandhéhen, deren
Ausgangswerte fir die Messung und die Grundfldchen der gepianten Bebauung. Hingewiesen wurde auf den
baldigen Ausbau des Thannbaches zur Sicherung vor Hochwasser. Bei Bedarf kénnie dieser Aspekt auch
berlcksichtigt werden.

Beschluss:

(Der folgende Beschluss wurde nach dem Beschluss zur 16. Anderung des Flachennutzungsplanes gefasst.)

Der Gemeinderat Brannenburg beschlielt, fur das Gebiet Thann den Bebauungsplan Nr. 43 ,Thann® im
Regelverfahren aufzustellen. Die Planungsgruppe Strasser wird beaufiragt, den Vorentwurf mit Umweltbericht
zu erstellen. Die Verwaltung wird beauftragt, die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses nach § 2 Abs.



Beschluss-Auszug Blatt: 3

Sitzungs-Nr. | Sitzungs-Datum | Uhrzeit von, bis
Gde/4/2025 | 08.04.2025 18:30 Uhr-21:10 Uhr

Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg

Gremium
Gemeinderat Brannenburg

1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

ja nein
11 4

Kopie an 1 10 | 11 12 |13 | 14

)

Die Beschlussfihigkeit war gegeben. Die Richtigkeit der Abschrift wird bestétigt
Ort, Datum Dienststel|

Brannenburg, den 12.05.2025 /







