PLANAUSSCHNITT 96. ANDERUNG DES B-PLANS NR.2
"GMAIN-WEIDACH-DREIGARTENFELD"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Brannenburg beschlielt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) nach § 13 BauGB

-der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
-der Verardnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Inhalts (PlanZV)

-Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO)

-Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- des Bundesnaturschutzgeselzes (BNatSchG) i.V.m dem Bayrischen
Naturschutzgesetz

(BayNatSchG) in der jewells letziglitigen Fassung zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses

Die Bebbauungsplaninderung ersetzt die 96. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 2 "Gmain-Weidach-Dreigartenfeld’, Leiblstrale 23.

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

F mmmeme—— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Nr.101 Anderung des Bebauungsplans Nr.2,
"Gmain-Weidach-Dreigartenfeld”

2.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

2.1 Allgemeines Waohngebiet

2.2 WH 6,50 zuldssige Wandhdhe WH (m) gem. § 18 BauNVO
als Hochstmall 2.B. 6,50 m

2.3 3WE maximal zul&ssige Anzahl der Wohneinheiten WE
(z.B. 3 Wohneinheiten})

2.4 OKFFB.EG  Hdhenbezug fir OK.FFB.EG (m 0. NHN), als
486,25 Hachstmal z.B. 486,25 m (1LNHN
3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

8 T Baugrenze gem. § 23. 3 BauNVO

U
-
3.2 EEJFHEQ Nebenanlage, Garagen, Gartenhaus
33 EE’ : Baugrenze ausschlieBlich fir Terrassen, Balkone,
b Terrassenlberdachung

4.0 Gestalterische Festsetzungen
41 8D Satteldach DN 20°-24°

42 - - verbindliche Firstrichtung

5.0 Verkehrsflichen

51 —— Strafienbegrenzungslinie

6.0 Sonstige Kennzelchnungen

6.1 ——\\ Flursticksgrenzen

6.2 m Bestehende Baukdrper

6.3 :] Bestehende Nebengsbiude

7.0 Festsetzungen zur Griinordnung

) @ Laub-f Obstbiume zu pllanzen
Mindestqualitdt von Laubbdumen: H3 xv STU 20-25

von der fesigeselzten Lage kann abgewichen werden.

B.0 Hinweis zu Planzeichen

8.1 3023 Flursticksnummern
8z =3 Ruhender Verkehr / obarirdische Parkplitze
83 Abbruch Beslandsgehéuds

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebict gemal §4 BauNvo
festgesetzt,

2.0 Mah der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundflche GRZ
Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gemal §19 Abs.1 BauNVO wird fiir das
Planungsgebiet wie folgt festgesetzt. Es gilt: Allgemeines Wohngebiet: GRZ 0,4,

2.2 Zul8ssige Wandhihe
Die zuldssige Wandhohe (m) gemal §18 BauNVO wird planteilbezogen fastgesstzt.

Die maximal zulassige Wandhohe WH wird gemessen Stizza (Buisplel):
von der Oberkante Fertigfullboden Erdgeschofl

OK FFB EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen i
Aultenwand OK Dachhaut. 2|

2.3 Hoehenlage der Gebaude
Die Hohenlage der Oberkante Erdgeschoflfulboden OK FFB EG wird entsprechend
Planeintrag in m 0. NHN als Hochstmall festgesetzt

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfldche

3.1 Die Gberbaubare Grundsticksfldche wird durch die im Plan eingelragens
Baugrenzen gem. §23 Abs. 3 BauNVO fesigeselzt.

4.0 Bauliche Gestaltung

4.1 Dachform und Dachneigung
Als Dachform ist flr das Hauptgeb&ude ein gleichschenkliches Satteldach mit
mittigen First und fir Garagen und untergecrdnele Dacher auch Pultdacher oder
Flachdacher zulassig:
Hauptdach als Satteldach (SD} zulassige Dachneigung 20-24 Grad
Flachdach oder Pultdach (FD od PD) zulissige Dachneigung 7-15 Grad
eder begriintes Flachdach

4 haul
Zwerch- und Quergiebel sind einseilig zuldssig. Die zulassige Giebelbreile isl als
EIHZB\UWEH oder in Summe auf max.1/3 der Gebiudelange (Traufseite) ohne
htigung des Dachib es begrenzt. Der First muss mind. 0,80 m
Iolre:hl unter der Hauptlinie sein.

7.0 Festsetzungen zur Griinordnung

7.1 Private Grin-und Freiflichen
Nicht iberbaute, private Grundsilicksfidchen sind allgemein zu begriinen und mit
heimischen B&umen und Strauchern zu bepflanzen.

7.2 Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
Bestehende Laub-und Obstbaume sind zu pflegen und bei Ausfall in der gleichen Zahl
durch heimische Laub- bzw. Obstb&ume zu ersatzen. Von den bestehenden
Standorten kann abgewichen werden. Sollte eine Féllung notwendig sein ist die
gesetzlich geschiitzte Vogelbrutzelt vemn 1.3-30.9 eines Jahres zu beachten.

7.3 Meupflanzung
Far alle Pllanzungen sind nur standorigerechte, klimavertragliche, verbindlich
heimische Arten zu pflanzen. Die gepflanzten Baume und Straucher sind
zu pflegen und zu erhalten.

€. HINWEISE DURCH TEXT

Versickerung von Niederschlagw; L

Dachflach sowie Niedersch von privaten Hof- und Zufahrtsflachen
sind, soweit die Bodenverhaltnisse dies erlauben, auf den jewsiligen Grundstlicken zu
versickem. Dabei ist eine breitflachige Versickerung dber eine beleble Bodenzone
anzustreben. Es ist elgenverantwortlich zu priifen, inwleweil bel der Beseltigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsireie Versickerung bzw. Gewassersinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der MNiederschiagswasserfreisteliungsverordnung (NWFreiV) und der
technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. N&here Hinwsise zum erlaubsnisfreien
Versickern von Niederschlagswasser und ein Programm zur Beurlellung der
Erlzubsnisfreiheil von Niederschlagswassereinleitungen kénnen kostenlos auf der
Internetplattform des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt LU abgerufen werden unter
https:/fwwwe fubayern.de ThemalRubrik : W iedersct 3

Die Behandlung des Niederschlagswassers ist durch einen delaillierlen Entwasserungsplan
mit dem Bauantrag nachzuweisen, Die Nutzung von Regenwasser wird empfohlen.

vasser
Bei Kalastrophenereignissen (Extremhochwasser) ist mit Hochwassergefahr zu rechnen.
Varsorglich sind Kellergeschosse einschliellich deren Zugéinge und Lichtschéchte in
wasserdichter Ausfiihrung zu erstellen.

Gefahren durch Wasser

Im Rahmen des Klimawandels kann es im Alpenraum verstarkt zu Starkregenereignissen
und in der Folge zu wild abfliehendem Oberflachenwasser oder Schichtenwasser bz,
stark schwankenden Grur anden kommen. Gebéude sind daher bis 25 cm dber
Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieiender Starkregen nicht
eindringen kann. Offnungen an Gebauden sind ausreichend hoch zu selzen bzw,
wasserdicht und ggi. auitriebssicher auszufiihren. Es diirfen keine Gelandeverdnderungen
vorgenommen werden, die wildabflietende Wasser aufstauen oder schadlich umlenken
konnen.

Erhalt des Adenschutzes

Hinsichilich des Artenschutzes wird auf §44 "Vorschriften fir besonders geschilzle und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten” des Gesetzes uber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es
unter anderem verbolen, geschiilzle Arlen zu sliren, zu verlelzen und zu tbten, sowie
deren Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschédigen oder zu zerstdren. Es istim
Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen, dass im Rahmen der Satzung
umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichlung oder ihren spateren Bestand den
Regelungen des §44 BNatschG entgegenstehen.

Einfriedung
Bei Einfriedung ist fir den Erhalt des Artenschutzes eine Bodenfreiheit von mind. 15
cm four Kleintiere vorzusehen.

ndenkmal
Bodendenkmaler, die bei der Ausfiihrung von Baumalinahmen zu Tage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art, 8 des Bayerischen Denkmalschulzes (BayDSchG)
Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLfD oder der Unteren
Denkmalschutzbehtrde unverziglich anzuzeigen,

Abstandsflachen

Fir die Berechnung der Abstandsflichentiefen gilt die zum Zeitpunkt der Enlscheldung
tiber den Bauanlrag gliltige Salzung der Gemeinde Brannenburg liber abweichende
Walte der Abstandsflachentiefe bzw. die BayBO fir den Fall, dass zum Zeilpunk! der
Enlscheidung Ober den Bauantrag keine wirksame Abstandsflachensatzung der
Gemeinde Brannenburg besteht.

Steliplatze

Es gilt die Satzung tiber die Herstellung und Gestaltung von Garagen und Slellplatzen
{Garagen- und Stellplatzsatzung) in der Gemeinde Brannenburg vom 28.01.2018,

Die Befesligung von Slellpldtzen und Zufahrten mit bilumingsen Decken ist aligemein
unzuléssig. Statidessen sind Natursteinpflaster, Belonsteinpflaster, Rasenfugenpflaster,
wassergebundene Decken oder ahnliche wasserdurchldssige Belage zu verwenden.

Leitungsirassen

Hinsichllich geplanter Baumpflanzungen durfen Leitungen nicht tberbaut und Uberpflanzt
waerden. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen und durch sonslige
Bauarbeilen der Bau, die Unterhaltung und die Erweilerung von
Telekommunikationslinien und sonstigen unterirdischen Leltungen und Kandlen nicht
behindert werden.

DIN und sonstige Varschriften

Soweit der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sonstige Vorschriften sowie Regelwerke
nimmt, kbnnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt der Gemeinde
Brannenburg zu den ortsdblichen Offnungszeiten eingesehen werden,

VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Brannenburg hat in der Sitzung vom. .1.2-1 1.2024
gem&Dl § 2 Abs. 1 BauGE die 101. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 "Gmain-
Weidach-Dreigarenfeld” im vereinfachien Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen,
Der Beschluss wurde am06.12 20 .. ortsiiblich bekanntgemacht und im Internet
verbifentlichl,

2. Zu dem Entwurf der Bebauungsplaninderung in der Fassung vom . 17 10 2024
wurden die Behtrden und sgn; 3 o e germnal § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom 68 Ty%i %% .....beteiligt.

3. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 1 7.10.2024

B}é Eﬁ' Eﬁgégwdung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom o]
... im Internat veroffentlicht. Zusatzlich erfolgle eine 6ffi entl\che Auslegung
der Planungsunterlagen in der Gemeindeverwallung

10.03.2025

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom ..
Wurden die Behérden und sonstigen Trager 8fentlicher Belange geman § 4 Abs.
LGR in, Vi dung mit § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 19,03,2025.....
bls ié EA 5‘5]‘]; ... emeut beteiligt.

5. Der Entwurl der Bebauungsplananderung in der Fassung vom . 18:03:2025.  wurde
mit der Begriind 3 Abs. bindung mit § 4a Abs.3 Satz 1 BauGB
in der Zeit vom . Jrggﬁr&?ﬁ% bis. ifﬂfﬁﬁbglm Internet erneut verdffentlicht.
Zusatzlich erfolgte eine Gffentiche Auslegung der Planungsunteriagen in der
Gemeindeverwaltung.

6. Die Gemeinde Erannenburg hal mit Beschluss des G i vom 13.05.2025
die Bebauungsplananderung gemal §10 Abs. 1 BauGRB in der Fassung vom ...
als Salzung beschlossen

26.05.,
Gemeinde Brannenburg, den ...

Mallhias Jokisch
1. Blirgermeister
7. Ausgeferligl,

Gemeinde Brannenburg, den

Matthias Jokisch
Erster Blrgermeister

B8, Der Salzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ., ..... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orisliblich bekannt gemacht. Dle Bebauungsplananderung
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Diensistunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereilgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben,

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Gemeinde Brannenburg, den

Matthias Jokisch
Erster Bargermeister

GEMEINDE BRANNENBURG
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