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PRAAMBEL

Die Gemeinde Brannenburg beschlieft aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB) nach § 13a BauGB

-der Verordnung (iber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO)
-der Vererdnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Inhalts (PlanZV)

-Arl, 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBO)

-Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO}

- des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m dem Bayrischen
Naturschutzgesetz

(BayNatSchG) in der jewells letztglltigen Fassung zum Zeitpunkl des
Satzungsbeschlusses

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Q] me—— Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des
Bebauungsplans Nr.21,"Am Milllnerweg”

2.0 Alt der baulichen Nutzung

21 Allgemeindes Wohngebiet

2.2 Abgrenzung unterschiedlicher Hohen und Dachformen

3.0 Man der baulichen Nutzung

3.1 WH 640 zulassige Wandhdhe WH (m) gem. § 18 BauNVO
als HéchstmaR z.B. 6,40 m von OK FFB

3z Anzahl der Geschosse z.B. Ill
3.3 GR189 Grundflache Hauptgebaude als Hichstmal z.B. 188 m®
34 IWE maximal zuléssige Anzahl der Wohneinheiten WE

z.B. 3 Wohneinheiten

4,0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

4.1 Baugrenze gem. § 23. 3 BauNVO
4.2 Nebenanlage, Garagen
4.3 Baugrenze, ausschlieBlich fir Terrassen und Balkone

5.0 Gestalterische Festsetzungen

51 8D Salleldach DN 22°-24°
5.2 FD Flachdach DN 5°
53 —m verbindliche Firstrichtung

6.0 Verkehrsfldchen
6.1 ‘@\@}%&% Ruhender Verkehr / oberirdische Parkplatze
6.2

Stralenbegrenzungslinie

6.3 private Verkehrsflachen

5.0 Sonstige Kennzeichnungen

5.1 147003 Flursticksnummern

5.2 A Flurstiicksgrenzen

53 - Bestehende Bauktrper

54 I: Bestehende Nebengebaude

6.0 Festsetzungen zur Griinerdnung

B.1 . Bestehende Laubbaume

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Planungsgebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemat §4 BauNvO
feslgesetzt.

2.0 Mal der baulichen Nutzung

2.1 Zulassige Grundfldche GRZ
Die zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) gemal §19 Abs.1 BauNVO wird fiir das
Planungsgebiet wie folgt festgesetzl. Es gilt Allgemeines Wohngebiel: GRZ 0.4,

Die daraus resultierende hischstzulassige Grundflache GR gem, § 19 Abs.2 BauNVO
darf durch die Grundflachen der in §19 Abs. 4 Satz 1 Bau NVO bezeichneten Anlagen
(z.B. Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen .S, des §14 BauNVO u.a.)gem
§ 18 Abs. 4 Satz 3 BauNVQ nochmals um 50% Uberschritten werden, héchstens
Jedoch GRZ 0,8,

2.2 Zuldssige Wandhihe
Die zuldssige Wandhéhe (m) geman §18 BauNVO wird planteilbezogen festgesetzt.

Skizze [Belspiel):

Die maximal zulassige Wandhshe WH wird gemessen
von der Oberkante Fertigiufiboden Erdgeschol

OK FFB EG bis zum Schnittpunkt der traufseitigen
Aulenwand OK Dachhaul.

3 Hohenlage der Gebsude

Die Hdhen\age der Oberkante Erdgescholtfulboden OK FFB EG wird entsprechend
Planeintrag in m 4. NN t. Von der ten H der Gebéude
darf nach oben und unten um bis zu 0,25 m abgewichen werden.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksfliche

3.1 Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die im Plan eingetragene
Baugrenzen gem. §23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

3.2 Terrassen und Balkone dirfen bis zu einer Flache von 25 m?* je Baufeld innerhalb der
vorgesehenen Baugrenze liberbaut werden.

4.0 Bauliche Gestaltung

4.1 Dachfr
Esist l‘ulgende Dachform zuldssig:
Satteldach (SD) zuldssige Dachneigung  22-24 Grad
Flachdach (FD) zuldssige Dachneigung  bis 5 Grad

4.2 Dachaufbauten

Quergisbel sind zulassig, die Breite darf ein Drittel der Auflenwand nicht
liberschreilen, jedoch max. 5,00 m Breite. Der First des Quergiebels muss
am Dachfirst des Hauptdaches angesetzt warden.

5.0 Abstandsflachen

Fur die Berechnung der Abstandsfldchentiefen gilt die zum Zeitpunkt der Entscheidung
(iber den Bauantrag glltige Satzung der Gemeinde Brannenburg (iber abweichende
Mafe der Abstandsildchenliefe bzw. die BayBO fiir den Fall, dass zum Zeitpunkt der
Entscheidung dber den Bauantrag keine wirksame Abstandsflachensatzung der
Gemeinde Brannenburg besteht.

6.0 Stellplatze

Es gilt die Salzung Uber die Herstellung und Gestaltung von Garagen und
Steliplatzen in der Gemeinde Brannenburg vom 29.01.2018

C. HINWEIS DURCH TEXT
Auf die textlichen Hinweise des Bebauungsplans Nr. 21 "Am Millnerweg" wird verwiesen.

Priv; r{n-und Freiflchen
Nicht dberbaute, private Grundsticksflachen sollten allgemein begriint und mit
heimischen Baumen und Strauchern bepflanzt werden.

Bindungen fir die Erhaltung von Biumen
Nicht iiberbaute, private Grundstiicksflachen sind allgemein zu begrlinen und mit
heimischen B&umen und Struchern zu bepflanzen,
Fur alles Pflanzungen sind nur standortgerechte und klimavertrégliche, bevorzugt
heimische Laubgehtlze zulssig. Die gepflanzlen Baume und Straucher sind zu
pflegen und zu erhalten.

je Laub-und Ob: sind zu pflegen und bel Ausfall in der gleichen Zahl
durch heimische Laub- bzw. Obstbaume zu ersetzen, Von den bestehenden
Standorten kann abgewichen werden. Sollte eine Fallung netwendig sein ist die
gesetzlich geschiitzte Vogelbrutzeit vom 1.3-30.9 eines Jahres zu beachlen.

Einiriedungen

Bei Einfriedung ist fiir den Erhalt des Artenschutzes eine Bodenfreiheit von 15 cm filr
Kleintiere vorzusehen. Der Erhalt von bestehenden Gehtlzen oder Neupflanzung am
Grundstiicksrand ist sinnvoll.

Trinkwasser und Abwasser

Das Grundstiick ist durch das bestehende Geb#ude voll erschiossen. Nach Ricksprache
mit dem WBY Degerndorf gibt s keine Einwiénde zur Abwasserbeseitigung auch im Bezug
des Wasserschulzgebiets. Die Trinwasserversorgung ist geklart.

Versickerung von Niederschlagwasser
Dachildchenwasser sowie Niederschlagswasser von privalen Hof- und Zufahrtsfiachen
sind, sweit die Bodenverhalinisse dies erlauben, auf den jeweiligen Grundsticken zu
versickern, Dabel ist eine breitfldchige Versickerung tiber eine belebte Bodenzone
anzustrehen Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseltigung von

dl eine ingsireie Versickerung bzw. Gewéssereinleitung
varliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten ven gesammeltem Niederschlagswasser
m das Grundwassar (TRENGW) sind einzhalten. Nahere Hinweise zum erlaubsnisfreien

von gswasser und ein F‘mgramm zur Beurlel\ung der

Er\m isfreiheit von Niederschlac 1gen kadnnen k los auf der
Internetplatiform des Bayerischen Landesamtes for Umwelt LfU abgerufen werden unter
https:ivww.Ifu.bayern.de Thema/Rubrik : Wassar ! hlagswasser.

VERFAHRENSHINWEISE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Brannenburg hat in der Sitzung vom..17.08.20
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 21 "am Miillnerweg"
|rq be: ch}funiﬂlan Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
A Q24........ ortsiiblich bekanntgemacht und im Internet versffentiicht.

2.2 dem Enfyurfder Bebauungsplanginderung n dar Fassung vom 01 07.2024

wurden die Behérden und sonstigen Trageroffanthcher Belange 4 Abs.
2 BaUGE i dor 268 YoM 110 G4, . bis 121 120

3. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom .,
mit der Be rundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom KRS . bis
P2y 4....im Internet versffentiicht. Zusatzlich erfolgte eine sftentliche uslegung
der Planungsunterlagsn in der Gemeindeverwaltung.

At § 4
belelllgt

wurde

4. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 14.01.2025,
wurden die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange ge
2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 Salz 1 BauGB in der Zeit vom
14.03.2025......... erneut beteiligh,

5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 14.01.2025.......wurde
mit der Bagrundung %ema[‘. §3 Abs 2 BauGB in Verhmdung mit § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 12.0 03,2023, im Internet erneut verdffentlicht.
Zusatzlich er{oigte eine oﬁenwuheAusiegung der Planungsunterlagen in der

,-kmf.n He'inaimm
3. BelGLemd ol

,C /
e
T ¢

gemal

7. Ausgefertigt,
‘{3;.112 @@1‘ :

VAP S

(blich bekannt gemacht,
pariindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden. imde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verfangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB W|rd
hingewiesen.
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GEMEINDE BRANNENBURG

Landkreis Rosenheim

5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS NR. 21
"AM MULLNERWEG"

IM BEREICH
MULLNERWEG 6
FLUR NR. 1470/3

PLANFERTIGUNG
am 08.04.2025

Malstab: 1:1000

ANTRAGSTELLER:

Martha und Alfons Maier
Milbingerstraflte 50
83098 Brannenburg

Planung:

Dipl. Ing. {FH) Innenarchitektin
Susanne Wittwer

Am Rain 6

83131 Nulidorf am Inn




