@ Beschluss-Auszug Blatt: 1

Sitzungs-Nr. | Sitzungs-Datum Uhrzeit von, bis
Gde/1/2025 14.01.2025 18:30 Uhr - 20:30 Uhr
Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg
Gremium

Gemeinderat Brannenburg

Offentlicher Teil

4 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Am Miillnerweg" im Bereich der Fl. Nr. 1470/3 der
Gemarkung Degerndorf am Miillnerweg 6 zur Integration einer weiteren Wohneinheit am
Bestandsgebiude und Schaffung eines weiteren Baufensters fiir die Errichtung eines
Einfamilienhauses; Abwégungs- und erneuter Auslegungsbeschluss gem. § 3 Absatz 2, § 4
Absatz 2 und § 4a Absatz 3 BauGB

Sachverhalt:

Erster Burgermeister Jokisch leitete in den Sachverhalt ein. Der Gemeinderat wurde informiert zur
Stellungnahme aufgeforderte Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange, Eingang und Art der Stellungnahme,
sowie Trager 6ffentlicher Belange ohne Anregungen, Einwendungen, Bedenken oder Hinweisen

it Bete|llgung der Behoérden und sonstigen Triger Art der Stellungnahme Datum
offentlicher Belange

’ Amt f. Dlgltall§|erung, Breitband und Vermessung Keing EinwSnde 21.10.2024
ADBV Rosenheim

2 Bayernnets GmbH, Planauskunft (Anfrage (iber Keine Einwénde 11.10.2024
BILPortal)

3 g;:tsche Telekom Technik GmbH, Bauleitplanung Keine Riickmeldung 14.11.2024

4 | Deutsche Transalpine Olleitung GmbH Keine Einwédnde 14.10.2024

5 Innergie GmbH, Abt. Technische Dienste und Keine Einwénde 14.10.2024
Planung

6 | Open Grid Europe GmbH Pledoc Keine Einwdnde 11.10.2024

7 | Stadtwerke Rosenheim/komro Keine Einwédnde 11.10.2024

8 | Landratsamt Rosenheim -SG 31- Bauleitplanung Stellungnahme 05.11.2024
E . > . s

g andratsamt Rosenheim -SG 32-Bauchtechnik, Keine Riickmeldung 14.11.2024
Denkmalschutz
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Sitzungs-Nr. | Sitzungs-Datum | Uhrzeit von, bis
Gde/1/2025 | 14.01.2025 18:30 Uhr - 20:30 Uhr

Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg
Gremium
Gemeinderat Brannenburg
Landratsamt Rosenheim-SG 33--Untere

10 Naturschiitbshibiie Stellungnahme 29.10.2024
11 | Landratsamt Rosenheim-Wasser- u. Bodenschutz Keine Einwidnde 12.11.2024
12 | Landratsamt Rogerihsim 30 35| Keine Riickmeldung | 14.11.2024

Immissionsschutzrecht

13 | Landratsamt Rosenheim -Tiefbauverwaltung Keine Einwidnde 07.11.2024
14 | Landratsamt Rosenheim-SG 51-Kreisbrandrat Keine Riickmeldung 14.11.2024
15 ;?rgif:f':'::(:hrsbeh ;zze"heim'se S3-Untere |  ine Riickmeldung | 14.11.2024
16 'é‘;';ﬂ:’;f':'t‘;amt Reseniein 29 62-Staatl. |\ oine Ruckmeldung | 14.11.2024
17 | Polizeiinspektion Brannenburg Keine Einwédnde 17.10.2024
18 | Wasserbeschaffungsverband Degerndorf WBV Keine Rickmeldung 14.11.2024
19 | Wasserwirtschaftsamt Rosenheim WWA Keine Riickmeldung 14.11.2024
20 | Wendelsteinbahn GmbH Keine Riickmeldung 14.11.2024

Anmerkung: Erstmals erfolgte Uber das Bundesweite Informationssystem fir Leitungsrecherchen (BIL) eine
Anfrage um eine sichere Basis fur Bauarbeiten ohne Schaden an unterirdischer Versorgungsinfrastruktur zu
erhalten.

Lfd Stellungnahme mit Anregungen und Hinweisen
Nr.

Zu 8 Landratsamt Rosenheim-Bauleitplanung
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Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg

Gremium
Gemeinderat Brannenburg

' Sehr geehrte Frau Rupp,
bauplanungsrechtliche Anmerkungen zum Entwurf:

+ A 3.3 bei der Festlegung der GR sollte klargestelit werden, dass sich diese offensichtlich auf die
Hauptbauksrper beziehen soll. Fiir das Plangebiet ist ansonsten eine GRZ (B 2.1) festgesetzt, aus
" der sich die zulissige GR berechnet, die auch Bauteile wie Terrassen und Wintergirten !

beinhaltet (Summenma$ der Gebiude- und Bauteilgrundflichen nach § 19 Abs. 2 BauNVO).

A 4.3 hier solite keine ,,Baulinie® festgesetzt werden, eine iiberbaubare Fliche (Baugrenze) nur
| fiir Terrassenflachen ist ausreichend. Eine Baulinie wiirde eine zwingende Lage der Terrasse
. (Anbaugebot) vorgeben.

A 6.0 ein iiblicher privater Hausgarten ist nicht als Griinfliche (Rechtsgrundlage?) festzusetzen;
- die Grundstiicksgestaltung mit Pflanzgebot (B 7.1) ist hier ausreichend.

A 6.1 ist im Plan nicht enthalten!? :

B 3.3 — 3.5 Grundflichenregelungen betreffen das MaB der baulichen Nutzung (§§ 16,19
' BauNVO) und nicht die tiberbaubaren Fiichen (§ 23 BauNVO).

A 5.4 und B 4.2 Ist die Errichtung einer Dachgaube auf den zeichnerisch gekennzeichneten :

Bereich beschrinkt oder sind Dachgauben mit den unter B 4.2 genannten MaBstében auf

~ weiteren Dachflichen im Plangebiet zulissig? Dachaufbauten mit 5m Breite und Satteldach sind .

- architektonisch keine Dachgauben mehr. Quergiebel, die am Dachfirst ansetzen, soliten als
solche definiert und gestalterisch sorgféltig eingegliedert werden.

. Die Bebauungsplanénderung wird nur mit dem {verstindiichen) Bau- und Nutzungswiinschen
' des Grundstiickseigentiimers begriindet. Diese ktnnen Anlass fiir eine Anderung des




Beschluss-Auszug Blatt: 4
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Sitzungsort

Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg

Gremium

Gemeinderat Brannenburg

- Bebauungsplanes sein. Die Gemeinde muss jedoch die Planung als mit den gemeindlichen
' Planungszielen vereinbar und ortsplanerisch vertretbar begriinden, um nicht eine rechtlich -

. angreifbare Gefilligkeitsplanung zu veranlassen.

Unklar ist die Begriindung der Verfahrenswahl. Ein vereinfachtes Anderungsverfahren nach §
13 BauGB ist ggfs. dann zuldssig und ausreichend, wenn Grundziige der Planung nicht beriihrt |
werden. Das muss seitens der Gemeinde geklirt werden.

Andernfalls ist ggfs. ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB als :
MaBnahme der Innenentwickiung denkbar. Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sindé
festzustellen sowie die Verfahrensschritte und -inhalte gem. § 13a Abs. 3 und Abs. 2 BauGB
einzuhalten. f

Mit freundlichen Griilen

¢ Christian Liepold

| Stellungnahme der Gemeinde (Abwiigung) =~

achverhalt/Abwigung

Die Gemeinde hat sich mit dem Schreiben des LRA Rosenheim SG Bauleitplanung vom .

- 05.11.2024 zur Festlegung der Grundfliche fiir den Hauptbaukérper, einer Baugrenze fiir

Terrassenflichen, {iber einen privaten Hausgarten als Griinfliche, einer Grundflichenregelung,
mit den Dachaufbauten und mit der Begriindung der Verfahrenswahl befasst und den :
betreffenden Sachverhalt abgewogen:

Beschluss zu A 3.3:

- Es wird kiargestellt, dass sich die Grundfliche auf das Hauptgebdude bezieht

Abstimmungsergehnis:

Ja Nein
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T B} ,
- Beschiuss zu A 4.3:

" Es wird hier eine Baugrenze fiir Terrassen und Balkone festgesetzt

Abstimmungsergebnis:

- Ja Nein

- 15 0
' Beschluss zu A 6.0 Festsetzung zur Griinordnung:
- Die Festsetzung ,,Griinfliche™ wird gestrichen

. Abstimmungsergebnis:

Ja Nein
15 0
Beschluss zu A 6.1 Festsetzung zur Griinordnung:

Das Planzeichen fiir ,,Bestehende Laubbdume zu erhalten® ist im Plan einzuzeichnen

Abstimmungsergebnis:

:Ja Nein
15 0

| Beschluss zu B3.3-B3.5

Die Festsetzungen werden gestrichen

. Abstimmungsergebnis:
Ja Nein '
Beschluss zu A5.4 und B 4.2

Das Planzeichen Dachaufbauten, Dachgauben wird gestrichen. B 4.2 wird dahingehend
~ gedindert, dass Dachgauben durch Quergiebel ersetzt wird. Weiter wird ergénzt, dass der First -
~ des Quergiebels am Dachfirst des Hauptdaches angesetzt werde muss.
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Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg

Gremium
Gemeinderat Brannenburg

~ Abstimmungsergebnis:
Ja Nein
15 0
Beschluss zur Begriindung der Verfahrenswahl:

Bezugnehmend auf eine innerdrilichen Nachverdichtung und Wohnraumgewinnung und zur
. Erweiterung des vorhandenen Baubestandes wurde der Antrag auf Bebauungsplaninderung
- gestellt. Die Bebauungsplaninderung wird als MaBnahme der Innenentwicklung im |
ibeschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB durchgefiihrt. Die zulissige Grundfliche |
' entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB von 20.00 m? wird deutlich unterschritten. Eine -
- Umweltvertriglichkeitspriifung ist nicht erforderlich. Die Vorschriften des § 13a Abs. 2 und Abs.
. 3 BauGB werden eingehalten. Die Grundziige der rechtskriftigen Planung im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 21 _Am Miilinerweg® werden eingehalten. Die Gemeinde hilt an deré
" Durchfiihrung der Bebauungsplaninderung im beschleunigten Verfahren gem. §13a BauGB fest.
' Die Begriindung wird entsprechend geindert. 5

Abstimmungsergebnis: |
! Ja Nein

15 0

- Stellungnahme mit Anregungen und Hinweisen

10 Landratsamt Rosenheim — SG Untere Naturschutzbehirde

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte pritffen Sie, ob der Baum in der N#he des Kreisverkehrs erhaiten werden kann. .

Entsprechend wiire ggf. Punkt 6.1 der Festsetzungen zu streichen, ein Hinweis auf die :
. gesetzlichen Vogelbrutzeiten bitten wir zu ergéinzen. Regelungen zur Einfriedung fehlen, ggf. ist

eine Sockel- und Bodenfreiheit von 15 ¢m fiir Kleintiere aus Artenschutzgriinden festzusetzen.
. Bitte beachten Sie, dass ein Erhalt von bestehenden Gehdlzen am Grundstiicksrand ggf. auch
hne Festsetzung sinnvoll wire. Die Untere Naturschuizbehérde (uNB} duBert sich nicht weiter
u 0.g. Bauleitplanung. ‘

Mit freundlichen Griilen
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" Kerstin Weber ) ’ i

" Stellungnahme der Gemeinde (Abwigung)

Sachverhalt/Abwagung e e e T e e e e

' Die Gemeinde hat den vorgetragenen Sachverhalt gepriift und untersucht. Erster Biirgermeister

. Jokisch lief} im Rahmen der Abwigung iiber die Priifung des zu erhaltenden Baumes und den |

| Hinweisen zur Einhaltung der Vogelbrutzeiten, zur Einhaltung der Sockel- und Bodenfreiheit bei

' den Einfriedungen fiir Kleintiere und dem Erhalt von bestehenden Gehdlzen am
Grundstiicksrand abstimmen.

! Beschluss:

Das Planzeichen fiir den bestehenden zu erhaltenden Baum wird im Plan noch eingezeichnet. |
' Das Lichtraumprofil ist einzuhalten.

| Abstimmungsergebnis:

“Ja Nein
15 0
' Beschluss:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, und erginzt. Sie sind auf Ebene der
. verbindlichen Bauleitplanung jedoch ohne Belang.

- Abstimmungsergebnis:
i Ja Neih :

15 0

Der Gemeinderat billigt den Stand des Entwurfes der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21°Am
Muflnerweg® mit Begrindung vom Juli 2024 mit der Mafgabe, dass Frau Dipl. ing. (FH) Innenarchitektion
Susanne Wittwer, Am Rain 6, 83131 NuRdorf am Inn die vorher beschlossenen Anderungen und Ergénzungen
in den Bebauungsplan einarbeitet.

Das wiederholte Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der
Behtrden/sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB im Wege der Betroffenenbeteiligung ist
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durchzufuhren (§ 4a Abs. 2 BauGB) Die Verwaltung der Gemeinde Brannenburg wird beauftragt in diesem
Zeitraum die Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis:
Ja Nein

15 0

Kopie an 1 10 | 11 12 |13 |14

Die Beschlussfihigkeit war gegeben. Die Richtigkeit der Abschrift wird bestitigt
Ort, Datum Dienststelle

M
Brannenburg, den 04.02.2025 g'i?i. A




