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Sitzungs-Nr. | Sitzungs-Datum Uhrzeit von, bis
Gde/3/2024 | 12.03.2024 18:30 Uhr - 20:15 Uhr
Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg
Gremium

Gemeinderat Brannenburg

Offentlicher Teil

3 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "Zwischen Rosenheimer StraBe, Bahnhofstralle und
Bahnlinie” im Bereich der Fl. Nrn. 173/50, 173/51, 173/85 und 173/86 der Gemarkung Degerndorf
am Kerschelweg im Bereich der BahnhofstraBe 67 zur Errichtung einer Schreinerei mit
gleichzeitiger Anderung eines Teilbereiches des Mischgebietes in ein Gewerbegebiet;
Abwigungs- und Satzungsbeschluss

Sachverhalt:

Erster Burgermeister Jokisch leitete in den Sachverhalt ein. Der Gemeinderat wurde informiert Uber die zur
Stellungnahme aufgeforderten Behérden und Trager offentlicher Belange, Eingang und Art der Stellungnahmen
etc. Von der Offentlichkeit ging keine Stellungnahme ein.

Nr. s:fteer:::lilg:hr:agr Bt:T;ngBeehérden find, ponsfigon . Triger Art der Stellungnahme Datum
’ :E;J.RE;%:;IL?::rung, Breitband und Vermessung Keine Einwiinde 23.01.2024
2 ﬁ:}’:r:f‘;hgsBa'j:if:;mgfu' Denkmalpflege, BLMD. | . ine Auerung 29.02.2024
3 | Bayernnets GmbH, Planauskunft Keine Einwénde 23.01.2024
4 | DB Bahn Stellungnahme 15.02.2024
5 g;:tsche Telekom Technik GmbH, Bauleitplanung Keine AuBerung 29.02.2024
6 | Gemeindeverwaltung Bad Feilnbach Keine Einwidnde 22.02.2024
7 | Gemeindeverwaltung Flintsbach Keine AuBerung 29.02.2024
8 | Gemeindeverwaltung Markt Neubeuern Keine Einwédnde 25.01.2024
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9 | Gemeindeverwaltung NuRdorf am Inn Keine Einwédnde 23.01.2024
10 | Gemeinde Raubling Keine AuRerung 29.02.2024
11 | Handwerkskammer Miinchen und Oberbayern Keine Einwande 29.02.2024
12 | Industrie und Handelskammer Keine Einwande 14.02.2024
13 | Innergie GmbH, Abt. Technische Dienste und Planung | Keine Einwédnde 30.01.2024
Landratsamt Rosenheim -SG Untere ; g s
14 NaturschuishahiBiis Keine Einwande 24.01.2024
Landratsamt Rosenheim -8G Untere s m
15 StraBenverkehrsbehorde (Verkehrssicherheit) aineAulaiung 29.02.2024
16 | Landratsamt Rosenheim-SG Staatl. Gesundheitsamt | Keine AuRerung 29.02.2024
17 | Landratsamt Rosenheim-Wasser- u. Bodenschutz Keine Einwédnde 27.02.2024
1@ pangdracant fosenheim 56 35| Stellungnahme 19.02.2024
Immissionsschutzrecht
19 | Landratsamt Rosenheim -SG 51 Kreisbrandrat Stellungnahme 21.02.2024
20 | Landratsamt Rosenheim-SG -Kreistiefbauverwaltung | Keine Einwénde 20.02.2024
21 | Landratsamt Rosenheim-SG Bauleitplanung Stellungnahme 16.02.2024
22 | Polizeiinspektion Brannenburg Keine Einwédnde 23.01.2024
23 Reg!erung von Oberbayern, SG 24.1 Landes- und Stellungnahme 24.01.2024
Regionalplanung
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24 | Regierung von Oberbayern, Gewerbeaufsichtsamt Keine AuBerung 29.02.2024
25 | Staatliches Bauamt Rosenheim, Abt. StraRenbau Keine Einwande 16.02.2024
26 | Wasserbeschaffungsverband Degerndorf WBV Stellungnahme 12.02.2024
27 | Wasserwirtschaftsamt Rosenheim WWA Stellungnahme 25.01.2024
28 | Wendelsteinbahn GmbH Keine Einwédnde 27.02.2024
Lfd Stellungnahme mit Anregungen und Hinweisen Stellungnahme der
Nr. Gemeinde
(Abwiigung)
4 DB Bahn:

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Deutsche Bahn AG, DB Beschluss:
Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmichtigtes Unternehmen, iibersendet
lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o.g. Vorhaben.
Bitte beachten Sie: Ab 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG und die
DB Station&Service AG in eine neue Gesellschaft zusammengefiihrt:
die DB InfraGO AG. Die alten Firmenbezeichnungen (DB Netz AG / DB

Die Hinweise und Anregungen
der DB Bahn werden dem
Bauwerber ausgehindigt. Bei
den  Neupflanzungen im
Nahbereich der Bahn wird der

: : ; ; erber auf i
Station & Service AG) sind zum Jahreswechsel erloschen. Weitere Bafuwd lich UR‘ i fjle
Informationen finden Sie hier: http://www.dbinfrago.com/ Gegen den &r or‘ SriehEn EEIEn

verwiesen.

0.8. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht

hinsichtlich der T6B Belange keine Einwendungen, wenn folgende Abstimmungsergebnis:
Hinweise und Anregungen beachtet werden: ,Die im
Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke /
offentlichen Verkehrsflichen sind entlang der Grenze zu den 17 0
Bahnanlagen mit einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung bzw.

ja nein

einer Leitplanke abzugrenzen.“ Durch die mit der BaumaBnahme
verbundene Besiedlung wird fiir die Anwohner und deren Kinder eine
Gefahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb geschaffen, fiir
deren Abwehr nach den Grundsitzen des § 823 BGB derjenige, welcher
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Taesguay Sché'fft; z‘ﬁéféin&igwiéutw.'kaﬁ_l;?é_t“ﬁéd T e
jeweilige Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist. Die Baulast zur
Erstellung und der Unterhalt liegt beim  jeweiligen
Grundstiickseigentiimer. In den Baugenehmigungen ist von den
potentiellen Antragstellern die Einfriedigung als Auflage, gemil
Bebauungsplan zu fordern. DB AG DB Immobilien Kundenteam
Figentumsmanagement Baurecht Barthstralle 12 80339 Miinchen
www.deutschebahn.com Herr Hans-Jirgen Harreus Telefon: 0721-
938-5802 hans-juergen.harreus@deutschebahn.com Aligemeine Mail-
Adresse: kth.muenchen@deutschebahn.com Aktenzeichen : TOEB-BY-
24-174029 Deutsche Bahn AG « DB Immobilien Barthstrafie 12 » 80339
Miinchen Gemeinde Brannenburg -Bauamt Schulstrale 2 83098
Brannenburg 2/5 Rechtsgrundlage ist die Wahrung der
Verkehrssicherungspflicht gemiB den Grundsétzen des § 823 BGB.
,Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.
Bepflanzungen sind daher nach Bahn-Richtlinie 882 . Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu planen und
herzustellen®. Die fiir die Planung erforderlichen Richtlinienmodule
882.0210 bis 882.0230 sowie 882.0332 bis 882.0333A01 kdnnen bei
der folgenden Stelle bezogen werden: DB Kommunikationstechnik
GmbH Medien- und Kommunikationsdienste Logistikcenter {T.CVM 4)
KriegsstraBe 136 76133 Karlsruhe Tel.: 0721-938-5865 Fax: 0721-938-
5509 dzd-bestellservice@deutschebahn.com Des weiteren verweisen
wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN VDE
0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen
Oberleitungsanlagen und Asten von Bdumen oder Striuchern ein
Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten werden muss. Die
Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu
gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die
Vorgaben des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu
keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefihrden.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen {insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase,
Funkenfiug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fithren k&nnen. Die benachbarten
Streckengleise sind mit Oberieitung iiberspannt. Bei den Arbeiten sind




Beschluss-Auszug Blatt: 5

Sitzungs-Nr. | Sitzungs-Datum | Uhrzeit von, bis
Gde/3/2024 | 12.03.2024 18:30 Uhr - 20:15 Uhr

Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg

Gremium
Gemeinderat Brannenburg

die Schutzabstinde zu den spannungsfiihrenden Teilen der
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE
0210 einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfiihrenden Teilen
von 3,00 m darf wihrend der Bauausfilhrung und auf Dauer nicht
unterschritten werden. Von Standflichen, die von Personen betreten
werden diirfen, sind die Mindestabstinde zu spannungsfithrenden
Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN EN 50121*VDE 0115 und EN
50122-1 einzuhalten, Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von
5m um Oberleitungsmaste {5m ab Fundamentaussenkante) ist ein
Standsicherheitsnachweis durch  EBA-zertifizierten  Priifstatiker
vorzulegen, Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind
bahnzuerden, ggf. ist ein Prellleiter anzubringen. Eiektrisch leitende
Teile im Handbereich (=2,50m} zu bhahngeerdeten Anlagen sind
ehenfalls bahnzuerden. 3/5 Anfallende Abwiisser u.
Oberflichenwiisser diirfen nicht auf Bahngelinde geleitet werden. Sie
sind ordnungsgemiB in die &ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnihe kann nicht zugestimmt werden.
Beleuchtungsanlagen von Parkplitzen, Wegen, Werbung und
dergleichen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten,
Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzucrdnen, dass |
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstelien, so
sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.
Photovoltaik-  bzw. Solaranlagen sind blendfrei  zum
Bahnbetriebsgelinde hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen, dass
jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Ab-schirmungen anzubringen. Es ist jederzeit zu
gewihrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaik-
anlage keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebs (z.B. Sichteinschrinkungen der Triebfahrzeugfiihrer
durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen kénnen und dass die
Lirmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflexionseffekte
erhoht werden. Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke |
verkehrenden Eisenbahnverkehrsunter-nehmen sind hinsichtlich
Staubeinwirkungen durch den Eisenbahnbetrieb {z.B. Brems-abrieb)
sowie durch InstandhaltungsmaBinahmen {z.B. Schleifriickstéinde beim
Schienen-schieifen) von allen Forderungen freizustellen. Es wird
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ausdriicklich  darauf hmgemesen, dass aus Schaden und
Beeintriichtigungen der Leistungsfihigkeit der Anlage (Schattenwurf
usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufilhren sind, keine Anspriiche
gegeniiber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.
Folgende Hinweise und Auflagen sind bei der Ausfilhrung von
Bauarbeiten zu beachten: Ein widerrechtliches Betreten und Befahren
des Bahnbetriebsgelindes sowie sonstiges Hineingelangen in den
Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemill § 62 EBO unzuléssig und
durch geeignete und wirksame MaBnahmen grundsitzlich und
dauerhaft auszuschiieBen. Dies gilt auch wihrend der Bauzeit. Bei der
Bauausfithrung darf grundsitzlich kein Bahnbetriebsgeléinde in
Anspruch genommen werden, auch nicht fiir die Lagerung von Aushub-
und Baumaterialien, Abstellung von Baggern oder anderen
Arbeitsgeriten. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Grenze
zum Bahnbetriebsgeliinde sind so vorzunehmen, dass unter keinen
Umstinden Baustoffe / Abfille in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen. Der Eisenbahnbetrieb darf nicht behindert
noch gefihrdet werden. Werden bei dem Bauvorhaben Grofigeriite
{Baukrine, Bagger usw.) eingesetzt, so sind diese so aufzustellen, dass
das Bahnbetriebsgelinde mit dem Ausleger und angehingten 4/5
Transportteilen nicht tiberschwenkt werden kann. Gegebenenfalls sind
Schwenkbegrenzungen einzubauen. Der Gefahrenbereich betrigt
horizontal 3,50 m von der nichstgelegenen Gleisachse und reicht bis
in eine Hohe von = 3,00 m iiber dem héchstgelegenen unter Spannung
stehendem Teil der Oberleitungsanlage. Dieses Abstandsmal ist auch
von allen unter Spannung stehenden Teilen der Oberleitungsanlage
einzuhaiten, die sich auBerhalb des Gefahrenbereichs befinden. Ist
diese Forderung aus technischen Griinden nicht erfiilibar, so ist mit der
DB InfraGO AG, eine kostenpflichtige Kranvereinbarung aufzustellen.
Der Antrag hierfiir ist rechtzeitig {mind. 14 Tage vor Erstellung des
Kranes) an folgende Anschrift zu richten: DB InfraGO AG, Hr. Ranzinger,
Richelstrafie 1, 80634 Miinchen, E-Mail:
marius.ranzinger@deutschebahn.com Der Antrag muss den
Schwenkradius des Kranes {Baustelleneinrichtungsplan) sowie die
Hohe des Auslegers beinhalten. Beim Abbruch vorhandener
Baulichkeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Es ist

durch geeignete SchutzmaBnahmen sicherzustellen, dass die freie
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| Sicht im Bereich der‘méiéisanlagen nicht éingeschrﬁhl& wird. Bei einem |

méglichen Einsatz eines Spritzgerites verweisen wir auf die Gefahren
(z.B. elektrischer Uberschlag), die von der angrenzenden Bahn-
Oberleitung (15 000 Volt) ausgeht. Bauschutt darf nicht auf
Bahngeliinde gelagert oder zwischengelagert werden. Bei Planungen
und BaumaBnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn
AG frilhzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung gef.
Bedingungen zur sicheren Durchfithrung des Bau- sowie Bahnbetriebes
zu beachten sind. Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer
sowie im Rahmen einer Fachanhdrung gemifi Landesbauordnung
Bayern als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die
Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat. Die
Beteiligungen und Anfragen sind an die folgende Stelle zu richten:
Deutsche Bahn AG DB Immobilien, Barthstrafle 12 80339 Miinchen E-
Mail: ktb-muenchen@deutschebahn.com Da auch bahneigene Kabel
und Leitungen auBerhaib von Bahngelidnde verlegt sein kdnnen, ist
rechtzeitig vor Beginn der MaBnahme eine Kabel- und Leitungspriifung
durchzufiihren. Bitte stellen Sie ab sofort thre Anfragen zu Kabel und
Leitungen der DB AG ausschlieBlich iiber das Online Portal der DB
Immobilien. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link
www.deutschebahn.com/Online_Portal/Kabel_und_Leitungsanfragen
Wir Dbitten Sie, uns die Abwiigungsergebnisse und den
Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit zuzusenden und an weiteren
Verfahren zu beteiligen. Fiir Riickfragen zu diesem Schreiben, die
Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, steht thnen Herr Harreus
gerne zur Verfiigung. 5/5 Mit freundlichen Griilen Deutsche Bahn AG

Der Gemeinderat hat sich mit dem Schreiben der DB Bahn vom
15.02.2024 befasst und den betreffenden Sachverhalt abgewogen.

18

Landratsamt Rosenheim -SG 35-Immissionsschutzrecht:

Die Festsetzungen zum Lirm werden entsprechend den Vorschligen
des Lirmschuizgutachtens iibernommen {Miiller BBM, Bericht Nr.
M177848/01, vom 01.12.2023). Nicht eindeutig ist folglich die
Festsetzung Nr. 5.2, da entweder auf die (bauliche) Ausfithrung von
SchallschutzmaBnahmen fiir Liiftungsoffnungen zur Einhaltung eines

Beschluss:

Der Gemeinderat macht sich
die Ausfiihrungen des
Gutachters zu eigen. Die

textlichen Festsetzungen imi
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'ééurteilungspegels von rigrld‘lén(ﬁ)"hachts verwiesen wird oder auf die | Planteil sowie die Bemg-r'fi"ﬁd'tjhkéw
Orientierung von Fenstern an ,,nicht gekennzeichnete Fassaden®. Die | sind entsprechend
Festsetzungsvorschlige im Gutachten (S. 26, Nr. 5) zu ,nicht | redaktionell klarzustellen.
gekennzeichneten Fassaden® sind im Punkt 4.5 (S. 25) mit dem Begriff
LSlidwestfassade® nédher definiert. Jedoch widerspricht dies den
konkreten Anforderungen zur Einhaltung eines Beurteilungspegels von | Abstimmungsergebnis:
45 dB{A), da der Pegel zwischen 49 — 52 dB(A) prognostiziert werden
(S. 24, Nr. 4.3 im Gutachten). Gemil} den Festsetzungsvorschldgen
wiiren konkrete Bereiche mit zulissigen {oder nur bedingt zuldssigen) | 17 0
Liiftungséffnungen an den Hiusern zu kennzeichnen. Hierzu wiren im
1 Schritt die Begriindung und Abwiigung z.B. 45 dB{A) oder hilfsweise
die Grenzwerte der 16 BImSchV — siehe Gutachten Nr. 4.4 auf S, 24
durch den Plangeher zu bestimmen. Nach einem entsprechenden
Vergleich mit den prognostizierten Beurteilungspegeln (S. 24, Nr. 4.3
im Gutachten) sind im 2. Schritt die betroffenen Fassaden zu definieren -
und im Plan darzustellen.

ja hein

Das ausfithrende Gutachterbiiro fihrt zu der vorgebrachten
Stellungnahme mit Schreiben vom 07.03.2024 (per Email) folgendes
aus:

,.In der schalitechnischen Untersuchung geht es um 2 Aspekte: zum
einen um die Uberschreitung der Orientierungswerte bzw.
Immissionsgrenzwerte, die grundsiitzlich einen Anspruch auf
Schallschutzmalnahmen zur Folge haben; zum anderen empfehlen wir
den Einbau schalldimmender Liiftungseinrichtungen — unabhéngig
davon, ob Uberschreitungen vorliegen oder nicht — ab einem
Beurteilungspegel von iiber 45 db{A) (Hinweis iiber DIN 18005: ;,Bei
Beurteilungspegeln iiber 45 db{A} ist selbst bei nur teilweise
gedffnetem Fenster ungestdrter Schlaf hiufig nicht mehr moglich®).
Dies geht moglicherweise aus unserem Bericht nicht deutlich genug
hervor. Die Argumentation des Landraisamtes ist aber dahingehend
richtig, dass die Beliiftung iiber ein Fenster an der Siidwestfassade den
Einbau einer schalldimmenden Liiftungseinrichtung nicht ersetzen
kann. Insofern sollte diese migliche Annahme aus den Festsetzungen
gestrichen werden. Die Festsetzung lautet daher: ,,Ausnahmen sind
maoglich, wenn durch vorgesetzte, geschlossene
Schallschutzkonstruktionen, Wintergirten, verglaste Vorbauten,
Pralischeiben oder gleichartige Konstruktionen gewdiihrleistet wird,
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dass vor diesen Fenstern dauerhaft ein Beurtellungspegelvon45 ab(A)
nachts eingehalten wird.*

Nach Auskunft des Fachbiiros sind alle Fassaden betroffen. Zusétzliche
Neuberechnungen oder eine inhaltliche Uberarbeitung des
Gutachtens sind nicht erforderlich. Die entsprechende Festsetzung
kann diesbeziiglich daher redaktionell klarstellend ergéinzt werden. Auf
einen entsprechenden Planeintrag kann in dem Zusammenhang
verzichtet werden.

Der Sachverhalt wurde auf der Basis der Ausfithrungen des
Gutachterbiiros beraten. Errtert wurde eine mogliche Notwendigkeit
von Festsetzungen. Mit Erlaubnis des Gemeinderates konnte der
Bauwerber Ausfiihrungen zu dieser Thematik machen, um weitere
Lasungsmdglichkeiten bei dieser Thematik zu erértern. Ein Bedarf zu
einer Anderung ergab sich nicht. Hinsichtlich des Betriebes ergeben
sich keine Einschrinkungen.

Der Gemeinderat hat sich mit dem Schreiben des Landratsamt
Rosenheim -SG 35 Immissionsschutzrecht vom 19.02.2024 befasst und
den Sachverhalt abgewogen. Auf die Ausfithrungen des Landratsamtes
Rosenheim Sachgebiet Bauleitplanung (Randziffer 21) wurde
verwiesen.

19

LRA Rosenheim Offentliche Sicherheit und Ordnung-Kreisbrandrat:

Sehr geehrte Damen und Herren, in Bezug auf das o. g. Vorhaben der
Gemeinde Brannenburg gibt es seitens der Brandschutzdienststelle
grundsiitzlich keine Einwiinde. Dennoch bitten wir den notwendigen
Loschwasserbedarf, im Besonderen Abstand der 1.
Lischwasserentnahmestelle zum jeweiligen Objekt sowie die
Leistungsfihigkeit (Grundschutz 48 cbm/h) zu beachten. Mit dieser
Stellungnahme werden nur die Belange der Feuerwehr im
abwehrenden Brandschutz angesprochen. Es werden keine Aussagen
zum baulichen Brandschutz getétigt. Die Planungshilfen
Bauleitplanung wurden der Vollstindigkeit halber dieser
Stellungnahme beigefiigt. Von Seiten der Brandschutzdienststelle gibt

den

zur

Beschluss:

Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen, sind auf
Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung jedoch ohne
Belang.

Im Zuge der
Genehmigungsplanung  wird
gemaih BayBO ein
Brandschutzgutachten
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! letzten Satz unten 5.2

Nach Auskunft des Fachgutachterbiiros kénnen die Festsetzungen auf
Basis des § 9 BauGB wie folgt formuliert werden.

es derzeit keine weiteren Anmerkungé‘ﬁzﬁr Planung. Mit freundlichen
Griilen Stephan Hangl Brandschutzdienststell

Der Gemeinderat hat sich mit dem Schreiben des Landratsamt
Rosenheim-Kreisbrandrat $SG 51 vom 21.02.2024 hinsichtlich des
Loschwasserbedarfes und  der  Entfernung  zur  ersten
Loschwasserentnahmestelle  befasst und den  betreffenden
Sachverhalt wurde erértert und abgewogen.

LRA Rosenheim SG Bauleitplanung:
Sehr geehrte Frau Rupp,
bauplanungsrechtliche Anmerkung zum Entwurf:

5.1 Fiir die Verpflichtung zur Vorlage von Nachweisen gibt es keine
bauplanungsrechtliche Festsetzungsgrundlage (keine Vorkehrung
oder MaBnahme i.S.v. § S Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Gleiches gilt fiir den

Ziffer 5.1 erster Absatz:

Die Immissionsrichtwerte der TA Lirm sind durch die gewerbliche
Nutzung an der schutzbediirftigen Nachbarschaft um mindestens 8dB
zu unterschreiten {Irrelevanzkriteriumy).

Ziffer 5.2 letzter Abhsaiz:

Bei Neu- und WUmbaumaBnahmen sind die erforderlichen

[Schalldﬁmm-MaBe der AuBenpauteil_g von schutzbedﬁrf@_i___ge_p______

| {Frau Gemeinderitin Hils ist

erstellt, in dem auch die

notwendige
Léschwassermenge und die |
Entfernung zur ersten

Lischwasserentnahmestelle
einfileBen und beriicksichtigt
werden,

Die Bauwerber sind auf die
Anforderungen Zum
Brandschutz hinzuweisen. Fiir
das Planungskonzept ‘ergibt
sich kein Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis:

ja nein

17 0

entschuldigt ab der Beratung
anwesend.)

Beschluss:

Der Gemeinderat macht sich
die genannten Ausfiithrungen
zu eigen. Die textlichen
Hinweise sind entsprechend
redaktionell klarstellend zu
ergiinzen.

Abstimmungsergebnis:

ia nein

18 0

——— 1
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Aufenthaltsraumen nach der DIN 4109-1:2018 und DIN 4109-2:2018
auszubilden.

Rein inhaltlich handelt es sich bei den umformulierten Festsetzungen
nach derzeitiger Einschidtzung um eine radaktionelle Kiarstellung.
Eine abschlieende fachjuristische Beurteilung wurde diesbeziiglich
bislang nicht eingehoit.

Alternativ.  kénnen die  angesprochenen,  urspriinglichen
Festsetzungen redaktionell kiarstellend in den textlichen Hinweisen
aufgefiihrt werden. Die Bauwerber sind entsprechend zu informieren.

Der Gemeinderat hat sich mit dem Schreiben des Landratsamt
Rosenheim-SG Bauleitplanung vom 16.02.2024 hinsichtlich der
Verpflichtungen zur Vorlage von Nachweisen befasst und den
betreffenden Sachverhalt erériert und abgewogen.

Den Bedenken des LRA Rosenheim — SG Bauleitplanung wird
grundsitzlich gefolgt.
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23 Regierung von Oberbayern, SG 24.1 Landes- und Regionalpianun'éw Beschluss: e

Gemeinde Brannenburg, Landkreis Rosenheim; 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 35 "Zwischen Rosenheimer Strafie,
Bahnhofstraf3e und Bahnlinie"; Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren, die Regierung von Oberbayern als
héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende Stellungnahme ab:
Planung Die Gemeinde Brannenburg plant, den o.g. Bebauungsplan
im Bereich der Grundstiicke FLNr. 173/50 und 173/85, Gmkg.
Degerndorf a. Inn zu éndern, um die Errichtung einer Schreinerei zu
ermdglichen. In den gegenwiirtigen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 35 ist fiir diesen Bereich keine iiberbaubare
Grundstiicksfliche definiert. Der Anderungsbereich umfasst laut
Planungsunterlagen eine Fliche von ca. 1.740 m? und ist laut unserem
Kenntnisstand im giiltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde nicht
als Baufliche dargestellt. Im Bebauungsplan soll als Art der baulichen
Nutzung ein Gewerbegebiet festgesetzt werden. Ergebnis Die o.g.
Bebauungsplaninderung steht den Erfordernissen der Raumordnung
nicht entgegen. — 2 — Hinweis Laut Begriindung wurde der
Flichennutzungsplan der Gemeinde fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 35 bereits im Wege der Berichtigung angepasst
und als gemischte Baufiiche sowie als Sonderbaufliche dargestellt.
Diese Anpassung liegt uns nicht vor, Wir bitten mit Blick auf die
Aktualisierung  unseres  Raumordnungskatasters um  eine
entsprechende Mitteilung iiber die erfolgte Anpassung sowie die nun
erneut vorgesehene Berichtigung des Flichennutzungsplans fiir den
verfahrensgegenstindlichen Anderungsbereich (vgl. Art. 30, 31
BayLplG). Mit freundlichen Griflen gez. Stephanie Scherer
Oberregierungsriitin

Der Gemeinderat hat sich mit dem Schreiben der Regierung von
Oberbayern, SG 24.1 Landes- und Regionalplanung vom 24.01.2024
befasst und den betreffenden Sachverhalt erdrtert und abgewogen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die vorliegende Planung den

Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegensteht.

Der Gemeinderat macht sich
die o. a. Ausfithrungen zu
eigen. Fiir das Planungskonzept
selbst ergibt sich  kein
Handlungsbedarf.

Abstimmungsergebnis:

ja
18 0

nein
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26

Wasserbeschaffungsverband Degerndorf:

Folgender Sachverhalt wurde vorgetragen:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustiindigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
' jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

! Die angesprochenen Berichtigungen des FNP {im Rahmen der
Urfassung bzw. im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes)
sind der Regierung von Oberbayern zur Kenntnisnahme vorzulegen.

i
i

Beschluss:

' Der Hinweis wird zur Kenntnis
i genommen und im
Bebauungsplan nach den

{Herr Gemeinderat Kreuz war
wiihrend der Beschlussfassung
abwesend.)
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! beachten.
Der Gemeinderat hat sich mit dem Schreiben des
Wasserbeschaffungsverband Degerndorf  vom 12.02.2024

hinsichtlich der Beachtung der Satzung hefasst und den betreffenden
Sachverhait abgewogen.

| Bitte die Satzung des Wasserbeschaffungsverbandes Degerndorf | textlichen Festsetzungen wie

folgt eingeftigt: ,Es gilt die
Satzung des
Wasserbeschaffungsverbandes
Degerndorf*

Abstimmungsergebnis:

Aus der Mitte des Gemeinderates wurde angeregt, kiinftig pauschale | ja nein
Hinweise etc. bereits in dem Bebauungsplan zu beriicksichtigen. 17 0
27 | Wasserwirtschaftsamt Rosenheim wwa Beschluss:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Zwischen
Rosenheimer StraBe, BahnhofstraBe und Bahnlinie* weisen wir auf
folgendes hin:

Randlich wird das Uberschwemmungsgebiet ,Kirchbach® mit dem
siidlichen Geb#ude tangiert. Beziiglich Objektschutz gelten daher
unverindert die Hinweise unseres Schreibens vom 27.07.2021
(Hshenquoten, wasserdichte Gebiude etc.). Unter dem Punkt
{Uberschwemmungsgebiet ,,Kirchbach“ sollte ergiéinzt werden, dass
Gelindeauffiillungen im Uberschwemmungsgebiet unzuldssig sind.

Der Gemeinderat hat sich mit dem Schreiben des
Wasserwirischaftsamtes Rosenheim vom 25.01.2024 hinsichtlich des
Uberschwemmungsgebietes  ,Xirchbach®,  Objektschutz  und
Gelindeauffillungen befasst und den betreffenden Sachverhalt
abgewogen.

Die Bedenken und Anregungen im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Schreiben vom 27.07.2021 wurden in der
Sitzung des Gemeinderats vom 21.09.2021 behandelt und
abgewogen. Dariiber hinaus ergeben sich keine neuen Erkenntnisse.
In den textlichen Hinweisen der Bebauungsplaninderung sind die

entsprechenden Hinweise aus der Urfassung zu {ibernehmen und

Der Gemeinderat macht sich
die die o. a. Ausfithrungen zu
eigen. Die textlichen Hinweise
sind entsprechend redaktionell
zu erginzen. Dariiber hinaus

ergibt sich fiir das
Planungskonzept kein
Handlungsbedarf.
Abstimmungsergebnis:

ja nein

18 0
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'bzgl. der  Unzuldssigkeit von  Gelindeauffiilllungen  im i

Verfahrensbeschiuss:

|

] } Uberschwemmungsgebiet redaktionell zu ergénzen.
i

E

{

Der Gemeinderat beschlieRt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.35 ,Zwischen Rosenheimer Strale,
Bahnhofstralte und Bahnlinie" im Bereich der Fl. Nrn. der Gemarkung Degerndorf auf Basis des Planstandes vom
Dezember 2023 unter Beriicksichtigung der am 12.03.2024 gefassten Beschlisse unhd deren redaktioneller
Einarbeitung und Klarsiellung als Satzung. Die Verwaltung und die Planungsgruppe Strasser, Kufsieiner Stir. 87,
83026 Rosenheim werden beauftragt und ermachtigt, die entsprechende Planfassung fur die Bekanntmachung
und den Verwaltungsakt zum Nachweis des ordnungsgemallen Zustandekommens des Bebauungspianes

auszuarbeiten.

Abstimmungsergebnis:

ja nein

18 0

Kopie an 1 10 |11 |12 (13 |14
20 |22 |23 |24 |30 |IT

/

Die Beschlussfahigkeit war gegeben.

Qrti, Datum

Brannenburg, den 21.03.2024

Die Ri
Die

tigkeit der Abschrift wird bestétigt

telle




