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bie Gemelnde Brannanburg erlésst aufgrund der folgenden Rechtsgrundiagen ciesen
Bebauungsplan als Satzung:

E§ 1, la und 2, sowie §§ B, 9, 10 und § 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (8aulvo),

Art, B1 der Bayerlschen Bauordnung {BayB0),

Art, 23 der Gemeindeardnung fir den Fraistaat Bayern (GO),

§ © das Gesetzes dber und L

BNatSCchG),

Art, 4 des Gesetzes iiber den Schutz, die Plege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz BayNatSchG).

hutzgesetz

Der Bebauungsplan bestent aus der Planzeichnung, den Festsetzungen durch Planzeichen
und durch Text, den Hinwsisen, Kennzeichnungen und nachrichtiichen Ubernahmen durch
Planzeichen und durch Text sowie der Begrindung zum Bebauungsplan

Der Beiplan Schallschutz ist Bestandtail des Bebauungsplans.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
(Lageplan)

Grenze des riumlichen Geltungsberelchs
#  Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplans
=== Nr. 37 “An der Sudelfeldstralie”

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngeblet WA
@ Mischgebiet MI

o Abgranzung unterschiedlicher Art der Nutzung
I‘Eﬂ Im Erdoeschof EG ist eine Wohnnutzung ausgeschiossen
Mab der baulichen Nutzung

Zulsssige Grundfidche nach § 19 Abs, 2 BauNvO, mit
Flachenangabe [m?] als HachstmaB, z.B. 100 m?,

n Zzahl der als 2.B. II Vollgesct

WH 6,50 Zulassige Wandnane [m] als HochstmaB, z.8. 6,50 m.

‘“-“’q} Hihenbezugspunkt der Gebaude der Gebaude in Meter Gber

HormalHehenhull, z.8. 453,10 m 0. NHN.

3 und Stellung der baulichen
Anlagen

Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNvO

Fre Baugrenze, ausschlieBiich far Terrassen
Lut Mabzahl, in Meter, 2.5, 8,00 m
A\ NurEinzel- oder Doppelhuser zuldssig

+—+  Zwingend Firstrichtung e
Piangintrag durch nebenstehendes Planzeichen.

Flichen fiir Nebenanlagen und flr Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
Garagen, Carports, Stellplitze

777771 Umgrenzung von Flachen Fir Nebenanlagen und von Flachen
I far Anlagen for den ruhenden Verkehr

Zeckbestimmuna:
H Flachen far Nebenaniagan
Gs Flachen far Garagen, Carports
TG Flachen fiir Tiefgaragen
st Fléchen fr Stellplétze
Ho: ige Zahl der in

Maximal zulassige Anzahl der Wohnungen jo Wohngebaude,

AWeh. 2. 4 wohnungen

Verkehrsfliichen

smsses®  StraBenbegrenzungslinie zur tffentlichen Verkehrsfiache

I:I Bffentiche Verkehrsfiche

Private Verkehrsflache,
Zweckbestimmung; ErschlieBung

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

- Fub-und Radweg,
Flachen mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinhait

Mafnahmen zum Schutz vor kungen
und sonstigen Gefahren i.5 des BImSehG

Larmschutzwand

(1. V. m, text], Festserzung 27, €9}

Festsetzungen zur Griinordnung

Private Grunflache
Zweckbestimmung! Kindarspielplatz
Fldche fOr das Anpflanzen von Strauchern

. Laub- / Obsthaum Bestand, zu erhalten, Lage angenhert

‘ Gehélzgruppe Bestand, zu erhalten, Lage angenshert

Private Grinflachs
Zweckbestimmung: Ortsdurchgriinung

2.

21

2.4

31

32

5.3

54

gesetztes Ober-

decke| Bastand schwemmungsgebiet
(iber NHN [m], Kennzelchnung

7. B. 482,78 @ wal

m . NHN

Umgrenzung Risiko-

5 ebiet HQextram

Offentliche Femteichning
Verkehrsfliche B 2033 LU
auBerhalb des

Planungsgebiets Baufeld / Bauraum

einschl. Bezelchnung,
7.8, Baufeld / Bau-
. Helimischer it A
Laub- [Dbsthaum
2u pl.
{Standortvarschiag)

Fraizuhaltendes Sichi-
dreieck, vorbehaltlich
Objektplanung, mit
Angabe der Schenkel-
lange, z.B. 70 m

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wahngebiat (WA) gem. § 4 BauNVO.

Zuliissig sind folgende Nutzungsarten gem, § 4 Abs. 2 BauNvO:
1. Wohngebéude,

. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und
Spelsewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen Far kirchliche, kulturelle, sozlale, gesundheltliche und
sportliche Zwecke.

W

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs, 3 Ziff. 1.-5. BauNVO werden gemaB §1 Abs. &
BauNvo nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Bedingends Festsatzuna gem, § 9 Abs, 2 Nr, 2 BauGh
Die Aufnahme der Wahnnutzung im, i
Gebiude [A] ist erst nach Errichtung der entsprechend Planzsichen festgesatzten
Lérmschutzwand zulassig.

Micchgebiet (MI} gemsB § 6 Baulvo.

Zulassig sind folgende Nutzungsarten gem. § 6 Abs. 2 BaulVo:

1, Wohngebsude.

Geschafts- und Burogebaude,

. Einzelhandelshetricbe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen sowle fur kirchliche, kulturslle, soziale,
gesundheltiiche und sportliche Zwecke,

[

[EES

Nicht zuléssig sind gem, § 1 Abs. 5 BauNVO;

6. Gartenbaubetriebe.

7. Tankstellan,

8. Vergnigungsstatten Im Sinne des § 42 Abs. 3 Nr. 2 in den Tellen des Gebistes,
die Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNvO werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet MI ist gemaDd § 1 Abs, 4 bis @ BauNVO im Erdgeschal EG eine
Wohnnutzung nicht zugelassen,

In den Obergeschossen der Bebauung des Mischgebiets sind gemaB & 1 Abs. 4
bis 8 BauNvO nur Wohnungen, Bire- und Praxisraume zugelassen.

Mal der baulichen Nutzung

Zulassige Grundflache
Die zulassige Grundilache gemaB § 19 Abs, 2 BauNvD wird fur die Baugrund-
stiicka entsprechend Planzeichen festgesetzt.

Fir Terrassen ist gem. § 16 Abs. 5 BauhVO allgemein zusétzlich eine Grundfisiche
von 30 m* zulassig. Fir das Gebaude [C] ist fr Terrassen gem, § 16 Abs. 5
Baulv0 abwelchend eine Grundfldche von 45 m? zulésslg. Fur des Gebaude [H]
ist fr Terrassen gem. § 16 Abs, 5 BauNVO abweichend sine Grundfliche von

§0 m?2 zulassia,

Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 Bauliva darf die zuldssige GR Innerhalb des
Baugrundstacks mit Mehrfamilienhduserm und Tisfgarage im Aligemeinen Wohn-
gebiet WA (Baurdume A und B im Westen des Planungsgebiets) durch die Grund-
fischen der in § 19 Abs, 4 5.1 BauNVO bezeichneten Anlagen auf den Baugrund-
stiicken um bis 2u B0 v. H. Uberschritten werden, Tiefgaragen auBerhalb der
Baugrenzen mit einer Uberdeckung von mind, 0,50 m Oberboden kdnnen fir dis
Ermittlung der zulassigen GR mit 50 v. H. ihrer Grundflache angesetzt werden.

Zuldssige Wandhihe

Die zuldssige Wandhahe [m] gemall § 18 Bauhvo
wird gemessen von der ﬂnerkan(e Fertigfubboden
DK FFB.EG bis zum der

AuBenwand mit OK Dachhaut.

Die maximal zul#ssige Wandhéhe wird planteil-
bezagen festgesetzt,

Skizze (Beispiel):

Héhenlage der Gebaude

1m Allgemeinen Waohngehiet WA wird die Oberkante FertigfuBgoden des Erd-
geschosses planteilbezogen auf NHN (NormalHishenhiull) bezogen festgesetzt,
Im Mischgebiet M1 wird diz Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses planteil-
bezogen auf NHN (NormalHEhenNull) bezogen festgesetzt.

In Fallen, z. B.
Gelsnde oder Bindung an Ver- u. Ents konnen
um bis zu 0,25 cm zugelassen werden.

ahl dar
Die hichstzuldssige Zahl der
Neubauten und

wird entsprechend Planeintrag bei

lichen und Stellung der
Anlagen

Bauweise
Fur den Geltungsbersich des Bebauungsplanes wird gemad § 22 Abs. 1 Baulvo
die offene Bauweise festgesetzt.

gjzm_mmmuﬂm;uﬂa:m
ie

Grundst 1 werden durch

Stellung baulicher Anlagen

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen wird entsprachend Planeintrag festgesetzt.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaB § 14 BaUNVO sind van
dieser Festsetzung nicht betroffen.

Zahl der in

Innerhalb des Geltungsbereichas des Bebauungsplans wird die hochstzuldssige
Zahl der Wohnungen je Wohngetaude aligemein auf 2 Wohnungen begrenzt,
sofern nicht durch Planzeichen abweichend festgesetzt,

Flichen fir Nebenanlages
Garagen, Carports, Stellp]

nd fiir Anlagen fiir den ruhenden Verkehr:
e

Elichen fir Nebenaniagen

Die Errichtung untergeordnete Nebenaniagen i, . des § 14 Abs. 1 und 2 Bauvo
ab einer Grundflachen von & m? sind nur innerhalb der entsprechend Planzeichen
festgelegten Flachen und Innarhalb der Baugrenzen zulssia.

Innerhalb der mittels Planzeichen festgesetzten privaten Grunflidchen mit der
Zweckbestimmung Ortsdurchgriinung ist die Errichtung von Nebenanlagen
aligemein unzulassig

Innerhaly der mittels Planzeichen festgesetzten privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Kinderspisiplatz ist die Errichtung von Spielgeriiten allgemein
zulassig,

Fléchen for Tiefgaragen

Bauliche Anlagen unterhaln der durch die das 8

ladiglich unterbaut wird (Tiefgaragen) sowle deren Ein- und Ausfahrten, sind nur
Innerhals der mit Fiachen und Inner-
halb der Baugrenzen zulassig. Unter Einhaitung des ArT. 6 Abs. 7 BayBO darf die
Tiefgaragenzufahrt Gberdacht werten,

Anlagen fiir den ryhenden Verkehr: Garagen, Carports

Anlagen far den ruhenden Verkehr (Garagen und Carports) sind nur auf den mit
Planzeichen festgesetzten Flachen und innerhalh der Baugrenze zuldssig,
Garagen, Carports und deren missen einan van
0,60 m von der Grundstiicksgrenze einhalten.

Wanghéhe Garagen / Carpo

Die seltl. Wandhohe fir Garagen betrégt max. 3,00 m. Bezugspunkte far die
seitliche Wandhahe sind die Oberkante Gelande und der Schnittpunkt der Wand
mit der Operkante Dachhaut.

Zahl der notwendigen Stellplat:
€5 gilt dle Garagen- und Stnllp\ar_mauung der Gemeinde Brannenburg in der
jeweils giltigen Fassung.

7.2

73

7.4

75

8.2

8.3

8.4

2.1

9.2

9.3

Steliplitze

nicht Gbercachte Stellplstze sind Inneshalb und auBierhals der Baugrenzen zuldssig,
Nicht tberdachte Stellplatze sind wasserdurchigssiy auszufuhren (2. B. Yot
Pflaster mit Rasenfuge o.
Zusammenhangende Stellplatze sind nach mind, jedem 5, Stellplatz suren Baun-

« zwischen den zu gliedern.
Fur die Tiefgarage geltan diese Festsetzungen nicht.
Fliichen mit Geh-, Fahr- und L g der inh

Auf den, entsprechend Planzeichen festgesetzten Flschen mit Gehrechten
zugunsten der Allgemeinheit ist &in Weg far die Offentlichkelt zu errichten und
daverhalt verkehrssicher bereitzustellen, Der betreffende Weg darf im Rahmen
der sonstige Festsetzungen dber- bzw. unterbaut werden,

Gestalterische Festsetzungen

Dachform

Fur die Hauptgebéude sind nur gleichschenkelige Satteldacher mit mittigem First
und einer Dachneigung von 18-27% zugelassen

For untergeordnete Anbauten, 2.5, Wintergarten, Trappenhaus 0.4, sind Pult-
dacher zuléssig, Sle missen sich stets der Traufe des Haupthauses unterordnan,
Firr Garagen und Oberdachte Stellplatze ist auch ein Flachdach zulsssig.

First
Der First Ist parallel zur Traufsefte dor Gebaude mittig 7u legen. Van der fest-
qesetzren Firstrichtung kann um bis zu 10 Grad beiderseits abgewichen warden.

Zulassig sind kleinformatige Materialien in Rot-, Rotbraun- ader Gcker- und
Anthrazittanen sowie maties Blech
Gldnzende und reflektierende Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

Dachgauben, Quergiebe| und Dachauffaltungen, Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind als Standglebel ader Querglebel ab einer Dachneigung van
25° zulassig.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachauffaltungen sind nicht zulassia.

Esssadencestaliung

Fassaden und F sawie grelle

Fassadenanstriche sind nicht zuldssia.

Einfriedungen

Bei der privaten im des hs des
Bebauungsplans (zu Fl. Nr. 54/3 der Gemarkung Degerndor?), angrenzend an die
Sucelfeldstrafe, sind Einfriedungen nicht zulissia,

Max. Hihe aller Einfriedungen zu 8ffantlichen Verkehrsrlachen 0,8 m ab der
Oberflache der er Bel der Errichtung von
Einfriedungen ist eine Bodanfreinsit von 10 cm fur Kigintlere sinzuhalten.

Die Em(hmnq won Sockeln zur Grundstiickseinfassung sowie von Mausm ist

wng /. dnderungen /

Entlang den StraBen ist das Gelande auf die jeweilige Hahe der StraBe
Enzug\a\:heﬂ An den Gehauﬂen Ist. das Gelande auf min. 0,3 m unter Oberkants
B des natirlichen Geléndes

s\nd durch Béschungen zu modellieren oder Stitzmauern mit elner HGhe von

hachstens 0,50 m auszubilden.

Uber den Art. 57 Abs, 1 Nr. 9 BayBO hinaus sind innerhalb der, emspre:hand

Planzeichen privaten mit der

Kindersplelplatz o ungen for Spielhigel, An-

bnschungen far Snie\geratﬁ etc. zulassig. Ahwelchur\qen wvon den Festsetzungen
n sind far en im Beraich das

K\hdersnle!p\alzes zuldssig.
Festselzungen zur Grinordnung

Baumbestand

festgesetzte Laubbal und O
sind zu erhalten, dirfen nicht beschadigt und nicht entfernt werden.
Die Baume sind vor allem wihrend der Bauzeit besonders zu sichern. Im gesamten
Wurze|bereich der Kronentraufe zzgl. 1,50 m darfen keine Abgrabungen und keine
Aufschiittungen vorgenommen werden bzw. sind entsprechende Sicherungs- und
SchutzmaBnahmen gemiB DIN 18920; 201! 07 "Vegetationstechnik im Landschafts-
bau - Schutz van Baumen, und bei Bau-
maBnahmen®, Ausgabe Jull 2014, zu veranlassen. Es gelten zudem die Richtlinien
fiir die Anlage van StraBen - Teil: Landschaftspliege, Abschnitt 4: "Schusz van
Biumen, Vegetationsbestanden und Tieren bel BaumaBnahmen" (RAS-LP 4),
Ausgabe 1589 der Forschungsgeselischaft fir Strallen- und Verkehrswesen FGSV.
Bestehende Laub- und Obstb&ume sind zu pflegen und bel Ausfall In glsicher Zah!
2u ersetzen, Von der festgesetzten Lage der Gehdlze kann abgewichen werden,
wenn technische, verkehrstechnische oder gestalterische Grinde dies erfordern.

ehol;
Die Freiflachen sind allgemein zu begrinen und mit Bumen und Strsuchern 2u
bepflanzen. Fir alle Pflanzungen sind nur standortgerechte und Klimavertragliche,
bievorzugt heimische Laubgehtlze zulsssig.
Die Pilanzung von Nadelgehdlze (z. 8. Thujen, Fichten und Tannen) und von
Sortan mit Sdulen-, Pyramiden- und Hangeformen ist picht zuldssia.
Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Die Biume
sind bei Ausfall durch Neupflanzungen 2u ersetzen.
Die auf den Baugrund-
sticken fat s spatastens 2 Jahre nach Bezugsfartighalt der jcweilgen Gebiude
herzustellen,

Allgemein sind zur Durchgrinung des Quartiers je angefangene 400 m? Grund-
sticksfiache mindestens ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen oder zu erhalten
Die entsprechend Planzeichen festgesetzten Bastandsbdume kénnen auf die
geforderte Mindestanzahl angerechnet werden.

wgatatmnst;;gms;gg vorgzhen
r alle Neup! werden

Lauhhaume 1. bis 3. Ordnung:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpfianzt, Stammumfang 14 - 16 em

Obstbduma:

Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 em

Strauchar:

Strauch, 3 - B Triebe, 100 - 150 em

Private Gronfliche
Dle Ablagerung van Aushub, Griingut, Kompost oder temporre Nutzung als Lager-
fische ist unzuldssig,

Beoriinung von baulichen Anlagen unterhalt der Galindeaherflsche (Tiefoaragen)
Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberflache (Tisfgaragen) sind auBerhals
van Gebéiuden , Terrassen, Zufahrten, Zuwegungen und notwendigen technischen
Aufbauten zu dberdecken und dauerhaft 7 begrinen,

Die entsprechenden Fldchen sind mit geeigneten Substraten und einem rachr
gerecmen Bodenaufbau mit einer durchwurzelbarer

0 cm = in Fllen, z. B. ige Gefs| ion,
Entwassemng konnen Abweichungen zugelassen werden,

Elschen zum
In der entspracher Fliche fir das Anpflanzen von
Stréiuchern mit einer GroBe von ca. 125 m? sind im Sinne einer Durchgrinung
heimische Striucher zu pflanzen. Der Flachenantell der Strauchpflanzungen

betragt mindestens 8 %, Je Quadratmeter erforderlicher Pflanzfliche ist 1 standort-
und klimagerechter, bevarzugt heimischer Strauch zu pflanzen.

lanzen van Stréuchel

schallschutz
Zu den nachfolgende Festsatzungen ist der Baiplan Schallschutz maBigeblich,

1In dem mit Planzeichen Larmschutzwand gekennzeichneten Beraich Ist eine
Larmschutzwand LSW mit einer Hohe der Oberkante von 2 2,B m
Gelandeoberkante zu errichten. Die Wand muss ein bewertetes Schalldamm-Mab
von R'w > 25 dB aufweisen,

An den mit den Planzeichen L, > 58/49 dB(A) und L_ .. > 55 dBlA)
gekennzelchneten Fassaden vor , Schiaf- und Aufenthasrdumen ist der
Nachweis der ausreichenden Schalldmmung der Aulenbautells gegen Aulienldrm
nach der DIN 4109-1 in der zum Zeitpunkt des Genehmigungsantrages
bauaufslchtlich eingefiihrten Fassung zu fuhren,

An den mit den Planzeichen L, > 55 dB(A) gekennzsichneten Fassaden
Ist die Ancrenung von zu offnenden Fenstern sthutzbedirtiger Aufenthaltsriume
von Wohnungsn im Sinne der DIN 4109 nicht zulassig, Ausnahmen sind maglich,
wenn durch
verglaste Vorbauten oder gleichartige Knns{ruknnneﬂ gewahrisistet wird, dass

vor dlesen Fenstern ein Beur ausche in Hohe von
55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts nicht uusrschrtnen wird. An der Sidostrassate
des nérdiichsten Gebsudes "A" kann dariiber hinaus ausnahmsweise auf alle 0.0.,
in Ziffer 11.3 genanntan Madnahmen verzichtet werden, wenn Balkone so errichtst
werden, dass sie an dem mit Planzeichen Geschosshohe Abschirmelemente
gekennzeichneten Bereich fests, geschosshohe Abschirmelemente mit einem
bewerteten Schalldamm Mab &' = 15 dB aufweisen.

Bel Schlafriumen, bei denen nachts vor dem Fenster Beurteilungspegel von mehr
als 50 6B(A) (Planzeichen L, ., > 59/45 dB(A) und L, . > 55 dB(A) )
srrsicht warden, ist ein permanantar Luftaustausch bei gekchiossenen Fenstern
durch htungen . Die
erforderiche resultierende Mmﬂeslscha\ldammung nach Ziffer 11.2 darf nadun’.h in
Lofungsstellung nicht unterschritten werden. Altarnativ kinnen hauliche Man-
nahman mit verglelchbarer Wirkung elngesetzt werden (2.8. besondere Fenster-
konstruktianen, verglasts Loggien ete.}, mit denen sichergestellt wird, dass eln
mittlerer Innenraumpegel von 25 dB(A) auch bei tellgeaffneten Fenstern nicht
oberschritten wird. Ven der o.g. Anforderung kann im Bereich der Kennzeichnung
e o * 59/49 dB(A) Bbgewichen werden, wann der Aufenthaltsraum Gber
ein Fenster an einer nicht gekennzeichneten Fassade ausreichend belDfiet werden
kann.

Die 0.q. Festsetzungen Ziffer 9.2 bis 9.4 gelten nur fir den New- und Umbau van
Gebliuden. Der Gebdudebestand zum Zeltpunkt des Inkrafttratens des Babauungs+
plans wird dadurch nicht geregeit.

FLE RS

10.1.2

10.1.3

11.

BEIPLAN SCHALLSCHUTZ M 1

on hiidan
einschlieBlich Schiden durch Starkregenereignisse

und Verringerung von
T iltne Aniagen Innerhalb der Risikogshiets HQextrem gi:

Gehsude sind 50 zu gestaltan, dass Oberflichenwasser nicht eindringen kann.
Die Hohenlage des Gebaudes wird mit mindestans 25 cm dber dem HW100-Was-
serspiegel (462,00 m i NHN) und 25 cm Gber Fahrbahnoberkante festgesetzt,
als0 aul mindestens 482,25 m . NHN, Das Gebaude ist bis zu dieser Hohe
wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies glit auch
fiir Kelleritaungen, Lichtschachte, Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installations-
durchfiihrungen etc.)

Tiefgaragenzufahrten sind 50 2u gestaiten, dass Qberflichenwasser nicht ein-
dringen kznn. Die Hohe der Tiefgaragenzufahrt wird mit einer Hohenlage von
mindestens 25 cm @ber dem HW 100-Wasserspiegel (482,25 m 0. NHN) fest-
gesetzt, also auf mindestens 482,50 m 0. NHN. Die Tiefgarage st bis 2u dieser
Hohe wasserdicht zu errichten (wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt

such Far Offnungen, Lichtschichte, Zuginge, Zufahrien, Installationsdurchfihr-
ungen etc.)

Die Gebéudetechnik, insbesondere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallation
muss an das Extremhachwasser (HQextrem) angepasst seln, Die wesentlichen
Anlagentelle sind, sowelt moglich, oberhalb der HW100-Kote zu errichten.

Die Auftriebs- und Rickstausicherheit sowie die Dichtheit und Funkticnsfahigkeit

aller betroffenen Anlagen sind auch beim Bemessungshochwasser zu gewahrleisten,

Festsetzungen zum Artenschutz

Gehdlzentnshme / Rpdungsarbeiten

Die Entfernung und Rodung von Baumen und Gehlzen lst nur aulerhalb der
Vogelbrutzeit zulissig. Der vorgegebene Zeitpunkt fir eine Rodung liegt demnach
zwischen dem D1, Oktober und 28, Februar. Rodungsarbeiten sind nur innerhala
dieses Zeitraums durchzufihren,

Die Entfernung van Hehlenbiumen bedarf zusatzlich der Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde UN8 Rosenhaim.

Abbrucharbeiten / Rsumung des Baufsides
Ger Abbruch van Gebauden und Gebaudetellen sowie diz Riumung des Bauleldes
haben im Zeitraum vam D1. November bis 15. M3rz 2u erfolgen. Sollte dies in
begrindeten Fallen nicht méglich sein ist unmittelbar vor Beginn der Abrissarbeiten
das Hauptgebaude durch Fachpersonal auf Vorkommen van gebsudebritenden
6gein und Fledermausen zu untersuchen. Aufgefundane Tlers sind durch Fach-
kundiges Personal zu sichern.

Baleuchtung
Bel den Beleuchtungsanlagen sind grurn‘,lsalz!\d! die Vorgaben des Artikel 112
Bayerisches Natur u berlic Zum Schutz

nachtaktiver Insekten, Vogel und Fledermauﬁe sind zudem |ediglich in den
Zugangsbersichen ausschiieBlich nach unten auf befestigte Flachen gerichtete
Leuchten mit geringar (warmwelde L LED;
2uléssig. Eine Dauerbeleuchtung ist unzulassig. Die Gehsuse missen dicht aus-
gefiihrt sein (keine Insektenfallen).

hiai
Glasfichen ab einer Grofle von 2 m? bzw. groBere zusammenhéngende Glas-
flachen und -fassaden sind vogelschiagsicher auszubilden. Abstande, Deckungs-
grad, Kontrast und Reflexionsgrad missen dem jewells geltenden Stend der
Technik entsprechen. In diesem Zusammenhang wird auf den Leitfaden” Vogel-
freundliches Bauen mit Glas und Licht (Schmid et al. 2012) verwiesen.

Magliche MaBnahmen sind:
Verwendung von reflexionsarmem Glas mit einem AuBenrefiexionsgrad von
maximal 15 %,
2 g alternativer, ! nicht tr Materialier
wie z, B. Milchglas, Glasbausteing, halbtransparente, mattierte, singefarite,
bombierte oder strukturierte Glasfléchen, Sandstrahlungen, Slebdrucke,
farbige Folien etc.),
Kelne Verwendung von Vogelsihouetten- Aufkleber,
Sichtbarmachung von Glas mittels hoch wirksamer Markierungen oder feste
vorgelagerte ven wie z. B, {nungen oder Brise Soleil
(feststehender Sonnenschutz),
Glasflachen, durch die die Landschaft, der Himmel oder Gehgize sichtbar sing,
sind allgemein zu vermeiden {vgl. ,Vogelschlag an Glasflichen vermeiden”
(LU 2018),
kleine einzeln
vernachldssigt werden,

Glasflachen (z. B. Toil ster) kénnen aligemein

Ersatz von Fledermausquartisran

Als Kompensation far den Verlust von Fledermausquartieren sind an den Ge-
bliuden A und B insgesamt 4 artgerechte Sommerguartiere in verschiedene
Himmelsrichtungan fachgeracht dauerhaft einzurichten und bei Verlust zu er-
setzen. Es konnen dabel offen liegende Quartiere coer Fassadenquartiere, 2. B.
der Fa. Schwegler, Fa, Hasselfeldt Naturschutz oder gleichwertig, verwendet
werden. Altamativ zu den Fledermausquartieren konnen im Giebelberaich der
Heubauten 4 Ortgangbretter mit dahintarliegenden Hohlrdumen mit giner Brefte
wvon 3 cm angelegt werden.

Es Ist darauf zu achten, dass die Quartiere nicht verdeckt sind und uneinge-
schrankt angeflogen werden kannen.

Dle Umsetziing der Ersatzmabnahman hat bis spétestens 1 Jahr nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Gebaude zu erfolgen und ist von elner Umwelthaube-
gleitung zu dokumentieren,

1.000

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
(Beiplan Schallschutz)

Ly, Verkehr, T/N > 597 49 dB{R)

Fassaden, an densn Im Bebauungsplangsbist der Beurtsilungs-
pegel der Verkehrsgerausche L > 59 dB(A) bzw,
L, yue > 99 OB(A) erreicht oder Gbertroffen wird,

L Gewerbe,Tag > 55 0B(A)

Fassaden innerhalb der Bereiche des Allgsmeinen Wohngebiets
“WA", an denen der Beurtellungspegel durch Gewerbeldrm in
Hahe von L = 55 dB(A) Oberschritten wird.

Die Kennzeichnung am Gebsude (Bauraum / Baufeld) [E] an
der Sidostfassade gilt nur for das L. Obergeschoss OG.

— Larmschutzwand LSW
mit einer H8he der Obearkante van 2 2,80 m Gber Gelandeober-
kante GOK, Schalidamm-Mal R'w > 25 ¢B
G bschiry
mit einem Schalldimm-Mall R'w = 15 d8 fir das
1. Obergeschoss

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
(Beiplan Schallschutz)

~~——  Bestehand Bestanende Haupt-
Grundsticksgrenze und Nebengebiude
55 Flurnummer,
iyt Vorgeschlagener
Baukérper
w™-n  AuRzuhebende .
Grundsticksgrenze h 7 Baubestand zur Dis-
o[ position
Vorgeschlagene
Grundstiicksgranze @ Baufeld / Bauraum

einschl. Bezeichnung,
2., Baufeld / Bau-
raum A

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 37

F HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Berechnung der Abstandsfldchentiefs

Flr die Berechnung der Abstandsflachentiefen gilt dle zum Zeitpunkt der Ent-
scheidung Ober den Bauantrag giltige Satzung der Gemeinde Brannenburg Gber
bzw, die BayBO fir den Fall, dass
zum Zeitpunkt der Entscheidung Gber den Bauantrag keine wirksame Abstands-
Nachensatzung der Gemeinde Brannenburg besteht.

Bau- und Bodendenkmaler

Die D Ist bel allen und Mafinshmen an

baulichen Anlagen van denen Baudenkmiler unmittelbar oder in ihrem Nahberelch

betroffen sind, zu beteiligan. Dies betrifft den gesamten riumlichen Geltungs-

bereich des BEhauungsplans Nr. 37 ,An der SUdEIfEIdstraﬁE lnshcsnndcre
erfahrenstreie und von der Baug:

begirfan siner entsprechendan Eriaubms nch AT, nenkmals:nuugnsm

(BayDSehG), welche beim Landratsamt Rosenheim zu beantragen und Ober die

Gemeinde einzureichen Ist,

Bodendenkmaler, die bel der Ausfihrung van BaumaBnahmen zu Tage treten,

unterliegen der Meldepfiicht nach Art, 8 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG).

Sie sind dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege BLFD ader der

Unteren Denkmalschutzbeharde unverzigiich anzuzeigen.

Wasserracht

Telle des Planungsgeblets befinden sich innerhalb des 60 m - Bereiches des
Dorfsaches, Vorhaben innarhals das 60m - Bereichs unterliegen damit der Ge-
nehmigungspficht nach Art. 36 WHG [, V. m. Art 20 Abs. 1 und 2 BayWG.

Fur baurechtlich freigeste(ite Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen
ist demnach eine wassarrachtliche beim La Rosenheim,
Sachgebiet Wasserrecht zu beantragen.

Lage im
Der P\anungsherelch lngellieise iy feigekztal Uberschwemmungsgabiat
"Kirch- un haber lemnach eine

genehmlgung gemaB § 73 ake. 5 und B VNG 20 beantragen.

Risikogebiet HQextrem

Die Errichtung neuer Heizblverbraucheraniagen ist verboten, wenn andere weniger
dand; u vertretbaren Kosten zur

Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann,

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen.

n dyr .
Im Rahmen des Klimawandals kann es im Alpenraum verstérkt zu Starkregen-
gmgnas;en und in der Folge 2u wild abflleendam Gberfléchenwassar oder

bzw. stark sci den kommen.
Gabsue sind daer s 25 cm Gher Gelande konstruke' so zu gestalten, dass in
der Flache abflisBender Starkragen nicht eindringen kann.

sollten atzlich in Bauwelse
werden (Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher).
Gffnungen an Gebauden (Kellerbinungen, Lichtschachte, Zuginge, Installations-
durchfBhrungen ete.} sind ausreichend hoch zu setzen bzw. wasserdicht und ggf,
auftriebssicher auszufiihren,

Es diirfen keine Gelandeveranderungen vorgenommen werden, die wildabflisfende
Wasser aufstauen oder schidlich umlenken kénnen.

von privaten Hof- und Zufahrts-
chen sind, sowelt ¥ anunnv:mmmsse dies erlauben, auf den jewsiligen
Grundstiicken zu versickern. Dabel Ist sine breitflachige Versickerung dber gine
belebte Badenzone anzustreben
Es st elgenverantwortlich zu prifen, Inwleweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser ine genshmigungsfrais Versickerung bzw. Gewassereinleltung
vorllegt. Die Vorgaben der Niederscr (NWFreiv)
und der technischen Regeln zum schadlasen Einleiten von gesammeitem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzunalten.
ist eine liche i igung mit er

7u beantragen. Bei cer i
Dach-, Hof- und Verkehrsflichen sind dann die ﬂn’wﬂar\.lngen der ATV-Marie
blitter 4 138 und M 153 einzuhalten.
Nahere Hinweise zum erlaubnisreien Versickern von Niederschiagswasser und
ein Programm zur Beurtellung der Erfaubnisfreineit von Niederschlagswasser-
einieitungen kinnen kostenlos auf der Internetplattform des Bayerischen Landes-
amtes for Umwelt LfU abgerufen werden unter https://www Ifu.bayern.de
Thema/Rubrik: Wasser / Abwasser [ Niederschlagswasser,

Im wird darauf dass das Di

schitzander Deckschichten nicht zuldssig ist. Die Sohle einer Veﬁizkemngsanlage
darf im Rahmen der erlaubnisfrelen Versickerung gemaR NWFreiV nicht tiefer als
5,00 m unter Geléndenberkante liegen und muss einen Abstand von 1,00 m zum
mittleren hichsten Grundwasserstand aufweisen. Altarnativ ist die Versickerung
belm Landratsamt Rosenheim - SG Wasserrecht zu beantragen.

Dle Behandlung des Niederschlagswassers Ist durch einen detaillierten Entwiisser-
ungsplan mit dem Bauantrag nachzuwelsen,

Die Nutzung von
Gebrauch wird empfohien.

oder zum hauslichen

. 2. B. zur Gar

Der KreisstraBe und Ihren Nebenanlagen dirfen keine Dach- oder Niederschiags-
wésser aus dem Grundstilck zugefithrt werden.

Schallschutz

For das Planungsgebiet wurde im Juni 2015 ein schalltechnisches Gutachten
durch Mller-88M GmbH, Robert-Kach-Str. 11, 82152 Planegg bel rllunscnen
arste|lt. Das Gutachten kann bei der jaltung zu den siblich
Bifnungszeiten elngesehen werden.

Immissionen
Die in gorflich geprégten Ortsteilen dblichen Immissionen und Emissionen der
und

iebe sind ausdricklich zu dulden.

Durch die Bewlrrs:haftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist Im
Planungsgebiet mit temporkren Beeintrachtigungen, insbasandere durch Garuch,
Lérm, Staub und Erschidtterung zu rechnen, auch an Sonn- und Feiertagen und
zur Nachtzeit, insbesondere wahrend der Erntezait. Auch das Lauten von Kirchen-
glocken Ist zu dulden,

yermessung

Die Héhenpunkte sind durch das BIBL (Anschrift: Ver

biro BIBL, Frimelweg 9, 82327 Tutzing - Kampbrg] im Feb. 2016 aufganommen
worden, Die Karte mit den Vermessungspunkten lieot in der Gemeinde Brannen-
burg auf und kann zu den ortsiiblichen Gffnungszeiten eingesehen werden,

tungstrassen
Hinsichtiich geplznter Baumpflanzungen ist das Merkblatt FGSW-Nr. 939 "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanile", der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen FSGV, Ausgabe 2013 zu beachian.

Es ist sicherzustellen, dass durch der Bau, die

und die Erwelterung von Telekommunliationslinien und sonstigen unteririschen
Leitungan und Kanalen nicht behindart werden. Gegebenenfalls sind ent-
sprachende SicherungsmaBnahmen durchzufihren,

Sichtfelder
Innerhalb cer fecks sind mit einer Hahe
won mehr als 0,8 m unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelne Baume mit
cinem Astansatz von mehr als 3,0 Metern, sofern sie cle Verkehrsiersicht nicht
besintrichtigen

reiflachengestall

Mit der Vorlage des ist ein gu Freifldc

fUr den Bereich der privaten Frelﬂachan varzulegen. Die Anerdnung der Stell-
platze, Verkehrsflschen, deren Obs die

des Gelandes sowle Art und Umfang der Begrinung des Grundstiickes sind
darzustellen.

Besintrachtiqungen von

Grundsatellch 15t e die PRGN des Bauwerbers, Schiden an Nachbararundsticken
2u verhindern, Die Durchfiihrung eines Beweissicherungsverfahrens wird
empfanlzn,

Fassadenbearlinung

Es wird empfahlen, Fassaden mit geringen Offnungen (z. B. Garagen, Carports)
mit ader sonstigen Berankungen zu begrinen

2w, durch Vorpflanzungen zu gestalten. Bef der Varwendung von Schiing- ader

Kletterpflanzen sollte pro 2 m Wandlange mind. eine Pflanze mit einer Mindest-

grafie von 150 cm verwandat werdan.

Erneuerbare Energien

Der Einsatz ven alternativen Energiequelien und von Anlagen zur Erzeugung und
Nutzung emeusrbarer Energien wird empfanlen. AUF Art. 44a Bay20 wird
verwiesen. Informationen zur Gewinnung und NUtzUng von ermeuarbaren Ensrglen
kénnen dem Online-Angebot der bayerischen Staatsregierung zur Energiswende
und zu Energiesparen, Energieeffizienz und erneuerbare Energlen entnommen
werden: Energie-Atlas Baysrn https://www.energleatias.bayern.de

Artenschutz

’ ntlich das wird auf § 44 “Vorschriften fir besonders ge-
schiitzte und hesummm andere Tier- und Pflanzenarten” des Gesetzes dbar
ENatSchG) hinge-
wieser. Demnn:h ist es unter anderem verboten, geschiizte Arten zu staren, zu
verletzen und zu titen, sawie deren Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu be-
schidigen ader zu zerstéren.

Es Ist im Rahmen der 1 sicherzustelien, dass im
Kontext der Satzung umgesetzte Bauvorhaben weder durch ihre Errichtung oder
ihren spateran Bestand den Regelungen des § 44 BMatschG entgegenstehen,

Artenschutzrechtlicher Fachbeltrag

Fur die zur Dispesition stehenden Bestandsbauten im Planungsgabist wurde im
Jull 2023 durch Dr. Chri Manhart gine Gebsudekontrolle durchgefihrt.

Die Ergebnisse bilden die Grundlage fir die artenschutzrechtlichen Festsatzungen.

DIN- und sonstige Vorschrifien
Sowslt der Bebauungsplan Bezug auf DIN- und sanstige Vorschriften sowie
Regelwerke nimmt, kénnen diese, ebenso wie der Bebauungsplan, im Bauamt
der Gemeinde zu den ortsiblichen Gfnungszeiten eingesehen werden,
PLANUNGSGRUNDLAGEN
Kartengrundiage / Geobasisdaten: Digitale Flurkarte M 1:1,000, Stand Dezember 2015
Daten des Bayer. Landesamts Far Vermessung und Gealnformation (LVG): Quelle:
ten 1D Bayerische Ver waltung daten.bayern.da)
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RFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinda Brannenburg hat in der Sitzung vom
12,02.2019 _ erstmalig die des Nr. 37 “An der
Sudeffeidstrabe” beschiossen.
Der Bebauungsplan wird im beschieunigten Verfahren gem3B § 13a BauGh
aluss wurde am _21,03.2023  ortstiblich
bekanntgemacht und im Internat verdffentlicht.

Der Gemelndemt der Gemelnde Brannenburg hat In ssiner Sizung vom
den Billqungsbeserluss fir den Entwurf des Bebauungsplans
in derFassung vom _10.05.2022 pinschi gefasst.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _28,03.2023
wurden die Behérden und sonstigen Triger ffentlicher Belange gemdd § &
Abe. 2 BaUGD In der Zeft vom _29.03.2023  bis _D2,05.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans In der Fassung vom _28.03.2023  wurde
mit der Begriindung gemaB § 3 Abs, 2 BauGB In der Zeit vom _10.04.2023
his _19.05.2023  im Internet veroffentlicht, Zusatzlich erfolate eine ffent-
liche Auslegung der Planungsunterlegen in der Gemeindeverwaltung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Brannenburg hat in seiner Sitzung vom
19.09.2023  ermeut den hluss filr den Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom _07.08.2023  gefasst,

Zu dem Entwurf des in der Fassung vomn
_07.09.2023  wurden die Behbrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemad § 4 Abs. 2 BauGh |, V. m. § 42 Abs. 3 BauGE mit Schraiban vom
_12,10.2023  wiederholt Gelegenhelt zur Stellungnahme mit einer Frist bis
_17.11,2023  gegeben,

Der itete Entwurf des in der Fassung vom
07.09.2023  wurde mit der Begriindung gems8 § 3 Abs. 2 BauGB &, V. m,

§ da Abs. 3 BauGB in der Zeit vom _15,10,2023  bis _17.11.2023  wieder-

holt im Internet veraffentiicht. Zusétzlich erfolgte sine 8ffentliche Auslegung

der Planur

in der Gemeir 9.

Die Gemeinds Brannenburg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
23 den Bebauungsplan Nr, 37 "An der SudelfeldstraBe” gemaB
1 BauGB in der Fassung vom _07.09.2023 einschl, redakiioneller

lluncen _ als Satzung bes

Matthias Joki

(Erater Burgarmefster

Nr. 37 "An der 5.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB.
und die §5 214 und 215 a? wird hingewiesen,

e ]
PRt

Matthias ch
{Erstar 2Ergermsistar)

GEMEINDE BRANNENBURG
LANDKREIS ROSENHEIM

Bebauungsplan Nr. 37
mit integriertem Grinordnungsplan

"An der SudelfeldstraBe"

r Nr. 55, 55/9 T, 55/18, 55/20, 55/23 und

389/2 T, Gemarkung Degerndorf a.Inn

Entwurf Juni 2019,
erganzt am 09.07.2019
ergénzt am 29.09.2020
ergénzt am 10.11.2021
ergénzt am 10.05.2022
erganzt am 28,03.2023

Entwurf zur wiedern, Auslegung  07.09.2023

Planfassung zur

Bekanntmachung 22,01.2024

Zejchnungsmabstab: M1:1.000

Planung:

Tel: 08031 - 30 425 -0
rosenheim@pig-strasser.de

Kufsteiner Str. 87
126 Rasenheim




