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Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg
Gremium

Gemeinderat Brannenburg

Offentlicher Teil

5 99. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gmain-Weidach-Dreigartenfeld” im Bereich des
Grundstiickes Fl. Nr. 178/2 der Gemarkung Degerndorf an der Wendelsteinstrae 1;
Anderungs-, Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat sich letztmals in seiner Sitzung am 19.09.2023 unter Tagesordnungspunkt 2 des
offentlichen Teils mit dem stadtebaulichen Konzept der ECO Bautrager GmbH befasst. Auf die Ausfihrungen
hierzu wurde verwiesen. Die wesentlichen Aspekte werden erneut angesprochen.

Erster Burgermeister leitete in den Sachverhalt ein. Anwesend waren auch Frau Architektin Petzenhammer von
der Petzenhammer Architektur und Stadtplanung GmbH, 83043 Bad Aibling und Herr Rubeck (Planungsgruppe
Strasser GmbH, 83026 Rosenheim). Der Bebauungsplanentwurf wurde auf Grundlage der vom Gemeinderat in
seiner Sitzung am 19.08.2023 besprochenen Unklarheiten und Anregungen ausgearbeitet.

Der Stellplatznachweis wurde erldutert. Die Anzahl der Stellplatze in Bezug auf den Bedarf der Praxis
(Patienten und Angestellte) wurde erwahnt. Die Stellplatzsatzung der Gemeinde wurde zugrunde gelegt. Die
aktualisierten Héhenbezugspunkte wurden erlautert.

Angesprochen wurde die Thematik der Abstandsflachenberechnung auch hinsichtlich der Anlage von Garagen.
Im Bebauungsplan ist ein Hinweis auf die Geltung des gesetzlichen Abstandsflachenrechts enthalten.

Auf die Durchfuhrung des Verfahrens der Beteiligung wurde verwiesen. Zu unterschiedlichen Fassungen von
Heéhenquoten fuhrte die Architektin aus: Es gelten die Angaben im Text. Das Thema der Gefahrdung durch
Hochwasser bzw. der Abfluss von Regenwasser unter anderem in Bezug auf zu befirchtende Schaden von
Nachbargrundstiucken wurde erneut angesprochen. Eine Beeintrachtigung ist nicht gesehen.

Die Festsetzung als Mischgebiet darf nicht gefahrdet werden. Sie wurde erl&utert. Die Belange der
gewerblichen Wirtschaft sowie die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung wurden bericksichtigt. Eine Stérung des
gebotenen quantitativen Verhaltnisses von Gewerbe und Wohnen ist nicht anzunehmen. Die entstehende
verdichtete innerdrtliche Lage wurde in der Beratung grundsatzlich befurwortet. Die Umgebung fur die
Wohnnutzung (zum Beispiel Griinflachen, Anpflanzung von Baumen) wurde besprochen.

Das Immissionsschutz-Gutachten liegt vor. Die Nahe zu den Betrieben der Gastronomie und des Gewerbes wie
erfordert im Rahmen des Larmschutzes z. B. besondere MaRnahmen in Bezug auf die Anordnung der Wohn-
und Schlafrdume, um deren Funktionalitat zu garantieren. Dieser Aspekt ist gewahrleistet. Eine kontrollierte
Wohnraumiuftung bei Wohn- und Schlafraumen ist notwendig. Eine Einschrénkung der gewerblichen Nutzung
ist mit der Festsetzung der Wohnnutzung nicht gegeben.
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Sitzungsort
Sitzungssaal im Rathaus, Schulweg 2, 83098 Brannenburg
Gremium
Gemeinderat Brannenburg
Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt, das beschleunigte Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Gmain-
Weidach-Dreigartenfeld* gemaf? § 13a BauGB entsprechend dem Plan mit Begrindung des Planungsbiros
Petzenhammer Architektur und Stadtplanung GmbH, Pater-Rupert-Mayer-Strafte 25, 83043 Bad Aibling, Stand:
14.11.2023 einzuleiten.

Die Gemeinde hat § 13a Abs. 1 BauGB gepruft:

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere auch nicht der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks
des Natura 2000 Gebietes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vor.

Von einer Umweltprifung nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird abgesehen.
Der Inhalt des Bebauungsplans mit Stand vom 14.11.2023 wird gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Beteiligung der Behérden und der Trager 6ffentlicher Belange ist nach §
13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Absatz 2 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufthren.

Abstimmungsergebnis:
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Die Beschlussfahigkeit war gegeben. Die Richtigkeit der Abschrift wird bestatigt
Ort, Datum Dienststelle

s
Brannenburg, den 07.12.2023 L. KC‘TC[




